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1.1- ANTECEDENTES

El Proyecto Basico y Licencia ambiental de edificio para un CONJUNTO HOTELERO, se
redacta a instancia de INVERSIONES GRAN VALENCIA S.L., promotor del mismo, y esta
realizado por el Arquitecto David Zapatero Gomez.

El objeto de proyecto consiste en describir las caracteristicas para la legalizacion, reforma y
posteriormente su puesta en funcionamiento de una actividad destinada a “USO HOTELERO
EN EDIFICIOS EXCLUSIVOS”. Es importante sefialar que el uso de hotel se desarrollaria en la
totalidad de los edificios. Todo el vuelo edificable seria de uso exclusivo hotelero. Y en todo
este vuelo edificado no habria ninguna superficie de uso residencial.

EN EL PRESENTE PROYECTO NO SE HA PODIDO VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE AQUELLAS
NORMATIVAS ESPECIFICAS DE TITULARIDAD PRIVADA NO ACCESIBLES POR MEDIO DE LOS
DIARIOS OFICIALES

1.2.- OBJETO DEL PROYECTO

El presente trabajo desarrolla a nivel de Proyecto Basico, segun los requisitos exigidos por el
Colegio de Arquitectos de la Comunidad Valenciana y por el Anejo | (Contenido del
Proyecto) del CTE Parte |, el Proyecto Complejo Hotelero.

Este proyecto sera presentado en el llmo. Ayuntamiento de Valencia, para solicitar la
licencia de obras y actividad y con la finalidad de solicitar la pertinente Licencia Municipal
de Apertura.

Se dotara los edificios de nueva planta de las instalaciones, particiones, carpinteria exterior e
interior y acabados superficiales, requeridos para la funcién que se va a desempeifiar en él,
segun se describe en los siguientes apartados.

1.3.- AGENTES DE LA EDIFICACION

Promotor: Nombre: INVERSIONES GRAN VALENCIA S.L.
Direccién: Calle 610. 2. 20B
Localidad: PATERNA.VALENCIA

C.P. 46182
CIF: B-40625485
Arquitecto: Nombre: David Zapatero Gomez

Colegiados: N°: 6609 en el C.O.A.C.V.
Direccién: C/ Hernan Cortes n°3.p2.
Localidad: 46004. Valencia

Director de obra: El arquitecto.

Director de la ejecucion de obra: Por determinar.
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Otros técnicos: Por determinar.
Seguridad y Salud:

Autor del estudio: Por determinar.

Coordinador durante la elaboraciéon del proyecto: A designar por Promotor s/ Art. 5y Art. 6
del RD 1627/1997

Coordinador durante la ejecucion de la obra: A designar por Promotor segun Art. 5y Art. 6
del RD 1627/1997

Otros agentes: Por determinar.

El presente documento es copia de su original del que es autor el Arquitecto David Zapatero
Gomez. Su utilizacién total o parcial, asi como cualquier reproduccién o cesién a terceros,
requerira la previa autorizacion expresa de sus autores, quedando en todo caso prohibida
cualquier modificacion unilateral del mismo.

1.4 SERVIDUMBRES APARENTES

No se aprecian y no le constan al proyectista

1.5 NORMATIVA.

La documentacion del presente Proyecto, tanto grafica como escrita, se redacta para
establecer todos los datos descriptivos, urbanisticos y técnicos, para conseguir llevar a buen
término la citada construccidon, segun las reglas de la buena construccion y la
reglamentacion aplicable, que a continuacion se relaciona.

NORMATIVA VIGENTE DE EDIFICACION
A. NORMATIVA ESTATAL

LEY 38/1999. 05/11/1999. Jefatura del Estado.
Ley de Ordenacion de la Edificacion.
BOE 06/11/1999 y modificaciones

REAL DECRETO 1000/2010. 05/08/2010. Ministerio de Economia y Hacienda.
Regula el visado colegial obligatorio.
BOE 06/08/2010 y modificaciones

REAL DECRETO LEY 7/2015. 30/10/2015. Ministerio de Fomento.
Por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
BOE 31/10/2015 y modificaciones

REAL DECRETO 314/2006. 17/03/2006. Ministerio de la Vivienda.

Cddigo Técnico de la Edificacion + Parte 1 y Il

BOE 28/03/2006 y modificaciones

Documento Basico SE Seguridad Estructural

Documento Basico S| Seguridad en caso de incendio

Documento Basico SUA Seguridad de utilizacion y accesibilidad

Documento Basico HE Ahorro de energia

Documento Basico HR Proteccion frente al ruidoDocumento Basico HS Salubridad
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APLICACION | JUSTIFICACION COMENTARIOS

EXIGENCIA BASICA CTE

DB-SE Proyecto de

(SEG. ESTRUCTURAL) Ejecucion

DB-SE-AE Acciones en la | SI Obra NUEVA

Edificacion

DB-SE-C Cimientos Sl Obra NUEVA

DB-SE-A Acero Sl Obra NUEVA

DB-SE-F Fabrica NO La estructura no se disefia en
fabrica

DB-SE-M Madera NO La estructura no se disefia en
madera

DB-SI S| Proyecto Basico Obra NUEVA

(SEG. INCENDIO)

DB-SUA S| Proyecto Basico Obra NUEVA

(SEG. UTILIZACION Y

ACCESIBILIDAD)

DB-HS Proyecto de

(SALUBRIDAD) Ejecucion

HS 1 Proteccion frente a | SI Obra NUEVA

la humedad

HS 2 Recogida vy|SI Obra NUEVA

evacuacion de residuos

HS 3 Calidad del aire | S Obra NUEVA

exterior

HS 4 Suministro de agua | SI Obra NUEVA

HS 5 Evacuacion de | Sl Obra NUEVA

aguas

DB-HE Proyecto de

(AHORRO DE ENERGIA) Ejecucion

HEO Limitaciéon del | SI Obra NUEVA

consumo energético

HE 1 Limitacion de | Sl Obra NUEVA

demanda energética

HE 2 Rendimiento de las | Sl Obra NUEVA

instalaciones térmicas

HE 3 Eficiencia | Sl Obra NUEVA

energética de las

instalaciones de

iluminacion

HE 4 Contribuciéon solar | Sl Obra NUEVA

minima de agua

caliente sanitaria

HE 5 Contribucién | NO Uso residencial

fotovoltaica minima de

energia eléctrica

DB-HR S| Proyecto de | Obra NUEVA

(PROTECCION RUIDO) Ejecucion
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REAL DECRETO 105/2008. 01/02/2008. Ministerio de la Presidencia.
Regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion.
BOE 13/02/2008 y modificaciones

REAL DECRETO 1627/1997. 24/10/1997. Ministerio de la Presidencia.
Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.
BOE 25/10/1997 y modificaciones

REAL DECRETO 256/2016. 10/06/2016. Ministerio de la Presidencia.
Instruccién para la recepcion de cementos (RC-16).
BOE 25/06/2016

REAL DECRETO 751/2011. 27/05/2011. Ministerio de la Presidencia.
Aprueba la Instruccion de Acero Estructural (EAE).
BOE 23/06/2011 y modificaciones

REAL DECRETO 1247/2008. 18/07/2008. Ministerio de la Presidencia.
Aprueba la Instruccion de Hormigén Estructural (EHE-08).
BOE 22/08/2008 y modificaciones

REAL DECRETO 997/2002. 27/09/2002. Ministerio de Fomento.
NCSR-02. Aprueba la norma de construccion sismorresistente: parte general y edificacion
BOE 11/10/2002 y modificaciones

REAL DECRETO 842/2002. 02/08/2002. Ministerio de Ciencia y Tecnologia.
Aprueba el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (REBT).
BOE 18/09/2002 y modificaciones

REAL DECRETO LEY 1/1998. 27/02/1998. Jefatura del Estado.

Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion.

BOE 28/02/1998 y modificaciones

REAL DECRETO 346/2011. 11/03/2011. Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.

Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones.

BOE 01/04/2011 y modificaciones

ORDEN ITC/1644/2011. 10/06/2011. Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.

Desarrolla el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones
para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones,
aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo.

BOE 16/06/2011 y modificaciones

REAL DECRETO 1027/2007. 20/07/2007. Ministerio de la Presidencia.
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).
BOE 29/08/2007 y modificaciones

REAL DECRETO 235/2013. 05/04/2013. Ministerio de la Presidencia.

Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

BOE 13/04/2013 y modificaciones

REAL DECRETO LEY 1/2013. 29/11/2013. Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e Igual.
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Por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social.
BOE 03/12/2013

REAL DECRETO 505/2007. 20/04/2007. Ministerio de la Presidencia.

Aprueba las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones.

BOE 11/05/2007

REAL DECRETO 2267/2004. 03/12/2004. Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.
Aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.
BOE 17/12/2004 y modificaciones

RESOLUCION. 06/04/2017. Ministerio de Industria, Energia y Turismo

Por la que se amplian los anexos |, Il y lll de la Orden de 29 de noviembre de 2001, por la
que se publican las referencias a las normas UNE que son transposicion de normas
armonizadas, asi como el periodo de coexistencia y la entrada en vigor del marcado CE
relativo a varias familias de productos de construccion.

BOE 28/04/2017

B. NORMATIVA VALENCIANA

LEY 3/2004. 30/06/2004. Presidencia de la Generalidad Valenciana.
Ley de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion (LOFCE).
DOGV 02/07/2004 y modificaciones

LEY 5/2014. 25/07/2014. Presidencia de la Generalidad Valenciana.
De Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP).
DOCYV 31/07/2014 y modificaciones

DECRETO 1/2015. 09/01/2015. Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.
Por el que se aprueba el Reglamento de Gestion de la Calidad en Obras de Edificacion.
DOCYV 12/01/2015 y modificaciones

DECRETO 25/2011. 18/03/201. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.
Se aprueba el libro del edificio para los edificios de vivienda (LE/11).
DOCYV 23/03/2011 y modificaciones

DECRETO 39/2015. 02/04/2015. Conselleria de Economia, Industria, Turismo y Empleo.
Por el que se regula la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.
DOCYV 07/04/2015 y modificaciones

DECRETO 151/2009. 02/10/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo vy
Vivienda.

Aprueba las exigencias basicas de disefio y calidad en edificios de vivienda y alojamiento
en la Comunidad Valenciana (DC-09).

DOCYV 07/10/2009 y modificaciones

ORDEN 07/12/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Aprueba las condiciones de disefio y calidad en edificios de vivienda y en edificios para
alojamiento, en desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del Consell (DC-09).

DOCYV 18/12/2009 y modificaciones
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ORDEN 19/2010. 07/09/2010. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.
Modificacion de la Orden de 7 de diciembre de 2009 por la que se aprueban las
condiciones de disefio y calidad en desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del
Consell (DC-09).

DOCYV 17/09/2010 y modificaciones

LEY 1/1998. 05/05/1998. Presidencia de la Generalidad Valenciana.

Accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y de la comunicacion, en
la Comunidad Valenciana.

DOGV 07/05/1998 y modificaciones

DECRETO 65/2019. 26/04/2019. Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del
Territorio

De regulacion de la accesibilidad en la edificacion y en los espacios publicos.

DOGYV 16/05/2019

LEY 6/2011. 01/04/2011. Presidencia de la Generalidad Valenciana
Ley de Movilidad de la Comunidad Valenciana.
DOCYV 05/04/2011 y modificaciones

C. NORMATIVA MUNICIPAL

ORDENANZA MUNICIPAL. 29/06/2012. Ayuntamiento de Valencia.
Reguladora de obras de edificacion y actividades del Ayuntamiento de Valencia.
BOP-VALENCIA 16/07/2012

ORDENANZA MUNICIPAL. 29/12/1998. Ayuntamiento de Valencia.
Ordenanza Municipal de Proteccion contra Incendios, en el municipio de Valencia (OMPI).
BOP-VALENCIA 27/02/1999 y modificaciones

ORDENANZA MUNICIPAL. 30/05/2008. Ayuntamiento de Valencia.

Ordenanza municipal de proteccion contra la contaminacion acustica de la ciudad de
Valencia.

BOP-VALENCIA 26/06/2008 y modificaciones

ORDENANZA MUNICIPAL. 25/02/2005. Ayuntamiento de Valencia.
Ordenanza Municipal de Captacion Solar para Usos Térmicos, en la ciudad de Valencia.
BOP-VALENCIA 19/03/2005 y modificaciones

ORDENANZA MUNICIPAL. 28/02/2019. Ayuntamiento de Valencia
Ordenanza de aparcamientos.
BOP-VALENCIA 25/03/2019

D. Respecto al cumplimiento la normativa de ambito autonémico y local:
En la redaccion del presente proyecto se han observado las normas vigentes sobre

construccion, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 1 A) 1. del Decreto 462/1971, del 11 de
marzo.
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3197 m2.

1.6 DATOS DE LA FINCA'Y ENTORNO FISICO

ORIENTACION: el conjunto de edificios recogen todas las orientaciones, si bien el bloque 2,

con la fachada mas larga, esta orientado a SUR-ESTE.

SITUACION: El solar objeto de Proyecto esta ubicado en el municipio de Valencia y es

recayente a la Calle Guala, la calle San Bruno y a la calle Luz Casanova.
FORMA: Las parcelas, que son el resultado de las del propio PGOU, tiene forma poligonal y

C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.
presenta una superficie de 136+1800+1180+81

PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
Valencia

DE CONJUNTO HOTELERO
1.7 DETALLE DE SUPERFICIES
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N° HABITACIONES
20
414
133
575,00

SUP. CONST
M2
907,24
13.023,80
4.089,20
408,90
18.429,14

SUP UTIL
M2
711,13
11.251,31
3.411,66
329,14
15.703,24

ZONA

BLOQUE 1
TOTAL

BLOQUE 2
TOTAL

BLOQUE 3
TOTAL

BLOQUE 4
TOTAL

TOTAL GENERAL
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BLOQUE 1
ZONA SUP UTIL SUP. CONST
M2 M2
PLANTA SEMISOTANO
ESCALERA 27,81
INSTALACIONES 3,10
INSTALACIONES 2 2,52
ASEO HOMBRES 3,96
ASEO MUJERES 6,44
CONSIGNA 7,48
CONTROL 30,91
TOTAL 82,22 133,01
PLANTA BAJA
ESCALERA 9,68
DISTRIBUIDOR 27,63
ADMINISTRACION 13,14
HALL 29,20
SALA REUNIONES 15,34
DESPACHO DIRECCION 17,46
TOTAL 112,45 133,01
PLANTA PRIMERA
ESCALERA 13,53
DISTRIBUIDOR 11,27
HABITACION 101 17,25
HABITACION 102 18,36
HABITACION 103 18,85
HABITACION 104 19,90
TOTAL 99,16 122,82
PLANTA SEGUNDA _ _
ESCALERA 12,07
DISTRIBUDOR 12,08
HABITACION 201 18,37
HABITACION 202 18,36
HABITACION 203 18,85
HABITACION 204 19,87
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TOTAL 99,60 122,82
PLANTA TERCERA

ESCALERA 12,07

DISTRIBUDOR 12,08

HABITACION 301 18,37

HABITACION 302 18,36

HABITACION 303 18,85

HABITACION 304 19,87

TOTAL 99,60 122,82
PLANTA CUARTA

ESCALERA 12,07

DISTRIBUDOR 12,08

HABITACION 401 18,37

HABITACION 402 18,36

HABITACION 403 18,85

HABITACION 404 19,87

TOTAL 99,60 122,82
PLANTA QUINTA

ESCALERA 12,07

DISTRIBUDOR 12,08

HABITACION 501 18,37

HABITACION 502 18,36

HABITACION 503 18,85

HABITACION 504 19,87

TOTAL 99,60 122,82
PLANTA CUBIERTA

ESCALERA 18,90

TOTAL 18,90 27,12
TOTAL GENERAL 711,13 907,24
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PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO
C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.

Valencia
BLOQUE 2
ZONA SUP UTIL SUP. CONST
M2 M2
PLANTA SOTANO
DISTRIBUIDOR 1 6,15
ESCALERA 1 5,12
DISTRIBUIDOR 2 3,52
DISTRIBUIDOR 3 4,00
DISTRIBUIDOR 4 3,70
ESCALERA 2 6,97
GARAJE 2683,95
TOTAL 2713,41 2934,88
PLANTA SEMISOTANO
VESTUARIO 4,06
VESTUARIO ACCESIBLE 4,12
BANO PERSONAL 6,36
DISTRIBUIDOR 5 4,29
CAMARA 1 2,83
CAMARA 2 3,17
CAMARA 3 2,82
VESTIBULO P,1 15,35
VESTIBULO P,2 3,51
COCINA 20,26
RESTAURANTE 78,52
SALA DE ESTAR / CAFETERIA 62,65
ASEO PUBLICO ACCESIBLE 4,70
ASEO PUBLICO HOMBRES 5,14
ASEO PUBLICO MUJERES 6,07
DISTRIBUIDOR 4 5,31
PATIO CUBIERTO 63,47
ESCALERA 1 26,01
DISTRIBUIDOR 1 44,59
DISTRIBUIDOR 2 18,95
DISTRIBUIDOR 3 39,82
CUARTO DE LIMPIEZA 3,29
HABITACION -001 19,23
HABITACION -002 19,23
HABITACION -003 19,23
HABITACION -004 19,23
HABITACION -005 19,23
HABITACION -006 17,13
HABITACION -007 17,13
HABITACION -008 17,13
HABITACION -009 17,13
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PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO
C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.

Valencia

HABITACION -010 17,13
HABITACION -011 17,13
HABITACION -012 17,13
HABITACION -013 17,13
HABITACION -014 17,13
HABITACION -015 17,13
HABITACION -016 17,13
HABITACION -017 17,13
HABITACION -018 17,13
HABITACION -019 16,50
HABITACION -020 16,50
HABITACION -021 16,50
HABITACION -022 16,50
HABITACION -023 16,50
HABITACION -024 16,50
HABITACION -025 16,50
HABITACION -026 16,50
HABITACION -027 16,50
HABITACION -028 16,50
HABITACION -029 15,55
HABITACION -030 14,69
HABITACION -031 15,61
HABITACION -032 17,15
HABITACION -033 14,80
HABITACION -034 13,00
HABITACION -035 10,07
HABITACION -036 10,02
SALA 1 36,67
SALA 2 24,50
SALA 3 22,45
DISTRIBUIDOR 6 23,16
DISTRIBUIDOR 7 11,35
ESCALERA 3 10,12
ACCESO CUBIERTO 1 12,42
DISTRIBUIDOR 8A 18,51
DISTRIBUIDOR 8B 51,99
ESCALERA 4 10,86
ESCALERA SOTANO 1 4,37

ZONA COMUN 35,31
ACCESO CUBIERTO 2 3,96

DISTRIBUIDOR 9 13,64
DISTRIBUIDOR 10 15,35
ESCALERA 5 3,55

ESCALERA SOTANO 2 4,72

DISTRIBUIDOR 11 10,96
PATIO CUBIERTO 8,15

RAMPA GARAJE 155,67
HABITACION -037 17,06
HABITACION -038 15,20
HABITACION -039 20,69
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PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO
C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.

Valencia

HABITACION -040 20,25
HABITACION -041 15,66
HABITACION -042 18,23
HABITACION -043 18,23
HABITACION -044 18,23
HABITACION -045 18,23
HABITACION -046 18,23
HABITACION -047 18,23
HABITACION -048 18,23
HABITACION -049 18,23
HABITACION -050 18,23
HABITACION -051 18,14
HABITACION -052 16,38
HABITACION -053 14,56
HABITACION -054 13,40
HABITACION -055 12,29
HABITACION -056 10,58
HABITACION -057 10,15
HABITACION -058 10,48
HABITACION -059 10,55
HABITACION -060 10,56
HABITACION -061 15,90
HABITACION -062 17,16
HABITACION -063 10,58
HABITACION -064 10,58
HABITACION -065 16,05
HABITACION -066 19,25
HABITACION -067 19,16
HABITACION -068 19,36
TOTAL 2005,79
PLANTA BAJA

DISTRIBUIDOR 1 81,35
ESCALERA 1 29,14
ZONA COMUN 32,95
DISTRIBUIDOR 2 8,73
DISTRIBUIDOR 3 29,46
CUARTO LIMPIEZA 1,73
PASILLO CUBIERTO 1 42,29
PASILLO CUBIERTO 2 10,88
HABITACION 001 14,76
HABITACION 002 11,29
HABITACION 003 11,29
HABITACION 004 11,29
HABITACION 005 11,29
HABITACION 006 11,29
HABITACION 007 11,29
HABITACION 008 11,29
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PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO

C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.

Valencia

HABITACION 009
HABITACION 010
HABITACION 011
HABITACION 012
HABITACION 013
HABITACION 014
HABITACION 015
HABITACION 016
HABITACION 017
HABITACION 018
HABITACION 019
HABITACION 020
HABITACION 021
HABITACION 022
HABITACION 023
HABITACION 024
HABITACION 025
HABITACION 026
HABITACION 027
HABITACION 028
HABITACION 029
HABITACION 030
HABITACION 031
HABITACION 032
HABITACION 033
HABITACION 034
HABITACION 035
HABITACION 036
HABITACION 037
HABITACION 038
HABITACION 039
HABITACION 040
HABITACION 041
HABITACION 042
HABITACION 043
HABITACION 044
HABITACION 045
HABITACION 046
HABITACION 047
HABITACION 048
HABITACION 049
HABITACION 050
HABITACION 051
HABITACION 052
HABITACION 053
HABITACION 054
HABITACION 055
HABITACION 056
HABITACION 057
HABITACION 058
HABITACION 059
HABITACION 060

11,29
11,29
11,29
11,55
10,98
11,55
10,98
11,55
10,98
11,55
10,98
11,55
10,98
11,55
10,98
11,11
10,29
12,32
12,32
12,32
12,32
12,32
12,32
12,32
12,32
12,32
12,32
12,32
12,32
12,32
18,92
19,17
16,71
14,45
11,42
11,03
10,17
10,34
12,47
13,20
13,20
13,20
13,20
13,20
13,20
13,20
13,20
13,20
15,95
13,28
12,00
11,02
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PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO

C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.

Valencia
HABITACION 061 15,82
ESCALERA 3 10,70
DISTRIBUIDOR 5A 42,59
DISTRIBUIDOR 5B 51,21
ESCALERA 4 10,97
Z REFUGIO 3,00
INFORMATICA 2,00
ZONA COMUN 39,73
DISTRIBUIDOR 6 29,53
DISTRIBUIDOR 7 21,85
ESCALERA 5 10,27
LIMPIEZA 2,08
INSTALACIONES 2,45
HABITACION 062 17,18
HABITACION 063 13,63
HABITACION 064 18,23
HABITACION 065 18,23
HABITACION 066 18,23
HABITACION 067 18,23
HABITACION 068 18,23
HABITACION 069 18,23
HABITACION 070 18,23
HABITACION 071 18,23
HABITACION 072 18,23
HABITACION 073 18,23
HABITACION 074 18,23
HABITACION 075 18,23
HABITACION 076 18,23
HABITACION 077 18,23
HABITACION 078 18,14
HABITACION 079 16,38
HABITACION 080 14,56
HABITACION 081 13,40
HABITACION 082 12,29
HABITACION 083 15,58
HABITACION 084 10,15
HABITACION 085 17,06
HABITACION 086 15,20
HABITACION 087 15,66
HABITACION 088 20,25
HABITACION 089 10,44
HABITACION 090 10,55
HABITACION 091 10,55
HABITACION 092 10,55
HABITACION 093 10,55
HABITACION 094 10,55
HABITACION 095 12,65
HABITACION 096 17,92
HABITACION 097 10,58
HABITACION 098 10,58
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PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO
C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.

Valencia
HABITACION 099 16,05
HABITACION 0100 13,52
HABITACION 0101 11,21
HABITACION 0102 18,34
HABITACION 0103 10,10
TOTAL 1857,70
PLANTA PRIMERA _
ESCALERA 1 6,54
DISTRIBUIDOR 1 35,34
PASILLO CUBIERTO 1 44,62
PASILLO CUBIERTO 2 42,29
DISTRIBUIDOR 3 29,46
PASILLO CUBIERTO 3 10,88
LIMPIEZA 1,73
ZONA COMUN 32,95
HABITACION 101 19,14
HABITACION 102 13,38
HABITACION 103 13,13
HABITACION 104 13,89
HABITACION 105 13,89
HABITACION 106 13,89
HABITACION 107 13,89
HABITACION 108 13,89
HABITACION 109 16,19
HABITACION 110 14,24
HABITACION 111 14,24
HABITACION 112 14,24
HABITACION 113 14,24
HABITACION 114 14,24
HABITACION 115 14,24
HABITACION 116 14,24
HABITACION 117 14,24
HABITACION 118 14,24
HABITACION 119 14,24
HABITACION 120 14,24
HABITACION 121 13,68
HABITACION 122 13,80
HABITACION 123 10,76
HABITACION 124 15,13
HABITACION 125 12,47
HABITACION 126 13,20
HABITACION 127 13,20
HABITACION 128 13,20
HABITACION 129 13,20
HABITACION 130 13,20
HABITACION 131 13,20
HABITACION 132 13,20
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PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO

C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.

Valencia
HABITACION 133 13,20
HABITACION 134 13,20
HABITACION 135 15,95
HABITACION 136 13,28
HABITACION 137 12,00
HABITACION 138 11,02
HABITACION 139 15,82
TOTAL PARCIAL 744,45 882,93
ESCALERA 3 10,42
ESCALERA 4 9,70
LIMPIEZA 2,47
INFORMATICA 2,00
ZONA COMUN 39,73
DISTRIBUIDOR 5 100,23
DISTRIBUIDOR 6 37,69
ESCALERA 5 10,27
DISTRIBUIDOR 7 22,18
HABITACION 140 17,18
HABITACION 141 13,63
HABITACION 142 18,23
HABITACION 143 18,23
HABITACION 144 18,23
HABITACION 145 18,23
HABITACION 146 18,23
HABITACION 147 18,23
HABITACION 148 18,23
HABITACION 149 18,23
HABITACION 150 18,23
HABITACION 151 18,23
HABITACION 152 18,23
HABITACION 153 18,23
HABITACION 154 18,23
HABITACION 155 18,23
HABITACION 156 18,14
HABITACION 157 16,38
HABITACION 158 14,56
HABITACION 159 13,40
HABITACION 160 12,29
HABITACION 161 10,58
HABITACION 162 10,15
HABITACION 163 17,06
HABITACION 164 15,20
HABITACION 165 15,66
HABITACION 166 20,25
HABITACION 167 10,44
HABITACION 168 10,55
HABITACION 169 10,55
HABITACION 170 10,55
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PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO

C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.
Valencia

HABITACION 171 10,50
HABITACION 172 10,50
HABITACION 173 11,50
HABITACION 174 17,65
HABITACION 175 10,58
HABITACION 176 10,58
HABITACION 177 10,58
HABITACION 178 10,58
HABITACION 179 10,58
HABITACION 180 16,05
HABITACION 181 10,02
HABITACION 182 10,75
HABITACION 183 10,78
HABITACION 184 10,78
HABITACION 185 16,78
HABITACION 186 11,10
HABITACION 187 10,90
HABITACION 188 11,09
HABITACION 189 11,13
HABITACION 190 10,51
TOTAL PARCIAL 959,42
TOTAL 1703,87
PLANTA SEGUNDA _
ESCALERA 3 10,70
ESCALERA 4 10,97
Z REFUGIO 3,00
INFORMATICA 2,00
ZONA COMUN 39,73
DISTRIBUIDOR 5A 42,59
DISTRIBUIDOR 5A 51,21
DISTRIBUIDOR 6 37,69
ESCALERA 5 10,27
DISTRIBUIDOR 7 22,18
HABITACION 201 17,18
HABITACION 202 13,63
HABITACION 203 18,23
HABITACION 204 18,23
HABITACION 205 18,23
HABITACION 206 18,23
HABITACION 207 18,23
HABITACION 208 18,23
HABITACION 209 18,23
HABITACION 210 18,23
HABITACION 211 18,23
HABITACION 212 18,23
HABITACION 213 18,23
HABITACION 214 18,23
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PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO

C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.

Valencia
HABITACION 215 18,23
HABITACION 216 18,23
HABITACION 217 18,14
HABITACION 218 16,38
HABITACION 219 14,56
HABITACION 220 13,40
HABITACION 221 12,29
HABITACION 222 10,58
HABITACION 223 10,15
HABITACION 224 17,06
HABITACION 225 15,20
HABITACION 226 15,66
HABITACION 227 20,25
HABITACION 228 10,44
HABITACION 229 10,55
HABITACION 230 10,55
HABITACION 231 10,55
HABITACION 232 10,50
HABITACION 233 10,50
HABITACION 234 11,50
HABITACION 235 17,65
HABITACION 236 10,58
HABITACION 237 10,58
HABITACION 238 10,58
HABITACION 239 10,58
HABITACION 240 10,58
HABITACION 241 16,05
HABITACION 242 10,02
HABITACION 243 10,75
HABITACION 244 10,78
HABITACION 245 10,78
HABITACION 246 16,78
HABITACION 247 11,10
HABITACION 248 10,90
HABITACION 249 11,09
HABITACION 250 11,13
HABITACION 251 10,51
ESCALERA 1 17,26
ESCALERA 2 25,29
TOTAL 997,62
PLANTA TERCERA _
ESCALERA 3 10,70
ESCALERA 4 10,97
ZONA REFUGIO 3,00
INFORMATICA 2,00
ZONA COMUN 39,73
DISTRIBUIDOR 5A 42,59
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PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO

C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.

Valencia
DISTRIBUIDOR 5B 51,21
DISTRIBUIDOR 6 37,69
ESCALERA 5 10,27
DISTRIBUIDOR 7 22,18
HABITACION 301 17,18
HABITACION 302 13,63
HABITACION 303 18,23
HABITACION 304 18,23
HABITACION 305 18,23
HABITACION 306 18,23
HABITACION 307 18,23
HABITACION 308 18,23
HABITACION 309 18,23
HABITACION 310 18,23
HABITACION 311 18,23
HABITACION 312 18,23
HABITACION 313 18,23
HABITACION 314 18,23
HABITACION 315 18,23
HABITACION 316 18,23
HABITACION 317 18,14
HABITACION 318 16,38
HABITACION 319 14,56
HABITACION 320 13,40
HABITACION 321 12,29
HABITACION 322 10,58
HABITACION 323 10,15
HABITACION 324 17,06
HABITACION 325 15,20
HABITACION 326 15,66
HABITACION 327 20,25
HABITACION 328 10,44
HABITACION 329 10,55
HABITACION 330 10,55
HABITACION 331 10,55
HABITACION 332 10,50
HABITACION 333 10,50
HABITACION 334 11,50
HABITACION 335 17,65
HABITACION 336 10,58
HABITACION 337 10,58
HABITACION 338 10,58
HABITACION 339 10,58
HABITACION 340 10,58
HABITACION 341 16,05
HABITACION 342 10,02
HABITACION 343 10,75
HABITACION 344 10,78
HABITACION 345 10,78
HABITACION 346 16,78
HABITACION 347 11,10
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PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO

C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.

Valencia
HABITACION 348 10,90
HABITACION 349 11,09
HABITACION 350 11,13
HABITACION 351 10,51
TOTAL 955,07 1131,63
PLANTA CUARTA ) )
ESCALERA 3 10,70
ESCALERA 4 10,97
ZONA REFUGIO 3,00
INFORMATICA 2,00
ZONA COMUN 39,73
DISTRIBUIDOR 5A 42,59
DISTRIBUIDOR 5B 51,21
DISTRIBUIDOR 6 37,69
ESCALERA 5 10,27
DISTRIBUIDOR 7 22,18
HABITACION 401 17,18
HABITACION 402 13,63
HABITACION 403 18,23
HABITACION 404 18,23
HABITACION 405 18,23
HABITACION 406 18,23
HABITACION 407 18,23
HABITACION 408 18,23
HABITACION 409 18,23
HABITACION 410 18,23
HABITACION 411 18,23
HABITACION 412 18,23
HABITACION 413 18,23
HABITACION 414 18,23
HABITACION 415 18,23
HABITACION 416 18,23
HABITACION 417 18,14
HABITACION 418 16,38
HABITACION 419 14,56
HABITACION 420 13,40
HABITACION 421 12,29
HABITACION 422 10,58
HABITACION 423 10,15
HABITACION 424 17,06
HABITACION 425 15,20
HABITACION 426 15,66
HABITACION 427 20,25
HABITACION 428 10,44
HABITACION 429 10,55
HABITACION 430 10,55
HABITACION 431 10,55
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PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO

C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.

Valencia

HABITACION 432 10,50

HABITACION 433 10,50

HABITACION 434 11,50

HABITACION 435 17,65

HABITACION 436 10,58

HABITACION 437 10,58

HABITACION 438 10,58

HABITACION 439 10,58

HABITACION 440 10,58

HABITACION 441 16,05

HABITACION 442 10,02

HABITACION 443 10,75

HABITACION 444 10,78

HABITACION 445 10,78

HABITACION 446 16,78

HABITACION 447 11,10

HABITACION 448 10,90

HABITACION 449 11,09

HABITACION 450 11,13

HABITACION 451 10,51

TOTAL 955,07 1131,63

PLATA CUBIERTA _ _

ESCALERA 3 10,20

DISTRIBUIDOR 1 4,88

ACCESO CUBIERTO 4,87

ESCALERA 4 9,70

DISTRIBUIDOR 2 5,36

ACCESO CUBIERTO 5,64

ESCALERA 5 10,27

ACCESO CUBIERTO 2,25

DISTRIBUIDOR 3 4,43

ACCESO CUBIERTO 5,18

TOTAL 62,78 74,59

TOTAL GENERAL 11251,31 13023,80
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PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO

C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.
Valencia

BLOQUE 3

ZONA SUP UTIL  SUP. CONST
M2 M2

PLANTA SEMISOTANO

ACCESO 1 13,56
ACCESO 2 13,05
ACCESO 3 6,54
ESCALERA 1 8,66
ESCALERA 2 9,59
ESCALERA 3 6,47
ESCALERA 4 8,15
DISTRIBUCION 1 44,32
DISTRIBUCION 2 14,27
RECEPCION 18,75
CT 9,39
LIMPIEZA 1,13
INSTALACIONES 4,36
LAVANDERIA 17,59
INSTALACIONES 8,02
ASEO MUJERES 5,54
ASEO HOMBRES 8,95
ZONA REFUGIO 2,84
DISTRIBUCION PATIO EXTERIOR 1 5,95
DISTRIBUCION PATIO EXTERIOR 2 22,00
SALA USOS MULTIPLES 86,08
ZONA COMUN 1 40,65
ZONA COMUN 0 44,77
HABITACION -001 11,30
HABITACION -002 18,77
HABITACION -003 18,76
HABITACION -004 18,76
HABITACION -005 18,83
HABITACION -006 11,15
HABITACION -007 25,52
HABITACION -008 19,67
HABITACION -009 19,67
HABITACION -010 19,67
HABITACION -011 19,67
HABITACION -012 19,67
HABITACION -013 19,67
HABITACION -014 19,67
HABITACION -015 19,67
HABITACION -016 19,67
HABITACION -017 19,67
HABITACION -018 19,67
HABITACION -019 19,67
HABITACION -020 16,55
HABITACION -021 16,55
HABITACION -022 19,04
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PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO

C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.
Valencia

HABITACION -023 21,87
HABITACION -024 14,33
HABITACION -025 14,95
HABITACION -026 15,84
HABITACION -027 17,57
HABITACION -028 19,01
HABITACION -029 20,44
HABITACION -030 21,87
HABITACION -031 23,04
HABITACION -032 21,98
HABITACION -033 21,15
HABITACION -034 19,04
TOTAL 1042,99
PLANTA BAJA

ESCALERA 1 9,93
ESCALERA 2 9,63
ESCALERA 3 9,76
ESCALERA 4 9,34
DISTRIBUCION 1 41,73
DISTRIBUCION 2 29,46
DISTRIBUCION 3 7,11
ALMACEN INSTALACIONES 4,92
LIMPIEZA 1,13
ZONA COMUN 2 41,29
ALMACEN LIMPIEZA 2 7,53
PASILLO EXTERIOR 105,55
HABITACION 001 12,39
HABITACION 002 18,77
HABITACION 003 18,76
HABITACION 004 18,76
HABITACION 005 18,83
HABITACION 006 11,15
HABITACION 007 20,24
HABITACION 008 16,55
HABITACION 009 16,55
HABITACION 010 16,55
HABITACION 011 16,55
HABITACION 012 16,55
HABITACION 013 16,55
HABITACION 014 16,55
HABITACION 015 16,55
HABITACION 016 16,55
HABITACION 017 16,55
HABITACION 018 16,55
HABITACION 019 16,55
HABITACION 020 16,55
HABITACION 021 16,55
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PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL

DE CONJUNTO HOTELERO

C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.

Valencia

HABITACION 022 16,55
HABITACION 023 16,55
HABITACION 024 16,55
HABITACION 025 16,55
HABITACION 026 17,23
HABITACION 027 17,00
HABITACION 028 19,04
HABITACION 029 21,39
HABITACION 030 10,68
HABITACION 031 12,11
HABITACION 032 13,02
HABITACION 033 14,45
HABITACION 034 15,89
HABITACION 035 17,32
HABITACION 036 18,75
HABITACION 037 20,18
HABITACION 038 18,86
HABITACION 039 18,03
HABITACION 040 15,93
HABITACION 041 20,21
HABITACION 042 17,23
HABITACION 043 15,88
HABITACION 044 10,23
TOTAL 1007,61
PLANTA PRIMERA
ZONA A
ESCALERA 1 11,70
ESCALERA 2 9,75
DISTRIBUCION 20,69
HABITACION 101 18,31
HABITACION 102 18,28
HABITACION 103 18,22
HABITACION 104 18,28
HABITACION 105 18,25
HABITACION 106 18,22
HABITACION 107 21,75
HABITACION 108 16,37
ZONA B

ESCALERA 3 9,76
ESCALERA 4 10,42
DISTRIBUCION 10,05
ZONA COMUN 3 42,21
PASILLO EXTERIOR 97,39
HABITACION 109 20,45
HABITACION 110 10,62
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HABITACION 111 10,59
HABITACION 112 16,67
HABITACION 113 16,58
HABITACION 114 16,58
HABITACION 115 16,58
HABITACION 116 16,58
HABITACION 117 16,58
HABITACION 118 16,58
HABITACION 119 17,76
HABITACION 120 18,13
HABITACION 121 10,68
HABITACION 122 12,11
HABITACION 123 13,02
HABITACION 124 14,45
HABITACION 125 15,89
HABITACION 126 17,32
HABITACION 127 18,75
HABITACION 128 20,18
HABITACION 129 18,86
HABITACION 130 18,03
HABITACION 131 15,93
TOTAL 728,57
PLANTA SEGUNDA .
ESCALERA 1 11,70
ESCALERA 2 9,75
DISTRIBUCION 20,69
HABITACION 201 18,31
HABITACION 202 18,28
HABITACION 203 18,22
HABITACION 204 18,28
HABITACION 205 18,25
HABITACION 206 18,22
HABITACION 207 21,75
HABITACION 208 16,37
ESCALERA 3 18,95
INSTALACIONES 3,45
SALIDA EXT 1 4,97
SALIDA EXT 2 4,19
ESCALERA 4 9,04
ZONA BARRA-MESAS 50,00
ZONA TERRAZA USO PUBLICO 330,00
TOTAL 230,42
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PLANTA TERCERA

ESCALERA 1 11,70

ESCALERA 2 9,75

DISTRIBUCION 20,69

HABITACION 301 18,31

HABITACION 302 18,28

HABITACION 303 18,22

HABITACION 304 18,28

HABITACION 305 18,25

HABITACION 306 18,22

HABITACION 307 21,75

HABITACION 308 16,37

TOTAL 189,82 226,83
PLANTA CUARTA

ESCALERA 1 11,70

ESCALERA 2 9,75

DISTRIBUCION 20,69

HABITACION 301 18,31

HABITACION 302 18,28

HABITACION 303 18,22

HABITACION 304 18,28

HABITACION 305 18,25

HABITACION 306 18,22

HABITACION 307 21,75

HABITACION 308 16,37

TOTAL 189,82 226,83
PLANTA CASETON

ESCALERA 1 12,73

ESCALERA 2 9,70

ZONA BARRA-MESAS 50,00

ZONA TERRAZA USO PUBLICO 80,00

TOTAL 22,43 32,80
TOTAL GENERAL 3411,66 4089,20
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BLOQUE 4
ZONA SUP UTIL SUP. CONST
M2 M2
PLANTA BAJA
ESCALERA 9,14
RECEPCION 29,70
ASEO MINUSVALIDOS 4,26
PORCHE CUBIERTO 25,80
TOTAL 68,90 81,78
PLANTA PRIMERA
ESCALERA 12,70
DISTRIBUIDOR 7,85
HABITACION 101 24,64
HABITACION 102 19,87
TOTAL 65,06 81,78
PLANTA SEGUNDA _ _
ESCALERA 12,70
DISTRIBUDOR 7,85
HABITACION 201 24,64
HABITACION 202 19,87
TOTAL 65,06 81,78
PLANTA TERCERA _ _
ESCALERA 12,70
DISTRIBUDOR 7,85
HABITACION 201 24,64
HABITACION 202 19,87
TOTAL 65,06 81,78
PLANTA CUARTA _ _
ESCALERA 12,70
DISTRIBUDOR 7,85
HABITACION 201 24,64
HABITACION 202 19,87
TOTAL 65,06 81,78
TOTAL GENERAL 329,14 408,90
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1.8 JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

1.8.1 JUSTIFICACION DE ASPECTOS FUNCIONALES

1.8.1.1. SISTEMA ESTRUCTURAL

La estructura portante se resuelve en la mayoria de los casos, mediante porticos planos de
hormigdn armado arriostrados transversalmente mediante nervios. Los porticos estaran
compuestos por entramado de viguetas prefabricadas de hormigén armado, bovedillas de
hormigén y mallazo electrosoldado en la capa de compresion. Este entramado se
empotrara sobre vigas planas o de canto de hormigén armado, que a través de soportes
del mismo material (cuadrados, rectangulares o redondos) segun criterio que facilite la
integracion de los mismos en la distribucién interior, y de la cimentacion trasladaran las
acciones al terreno. En la estructura horizontal se introduciran los zunchos y nervios de borde
necesarios en los huecos y apoyo de cerramientos. Las rampas de escalera se resuelven con
losas inclinadas de hormigdn armado.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural son principalmente la resistencia mecanica y estabilidad, la seguridad, la
durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la modulaciéon y las posibiidades de
mercado

1.8.1.2. SISTEMA ENVOLVENTE

La envolvente edificatoria se compone de todos los cerramientos de la intervencion.

CUBIERTAS:

CUBIERTA PLANA TRANSITABLE CON SOLADO FIJO:

Las azoteas transitables se ejecutaran con barrera de vapor adherida con soplete sobre
capa de imprimacion, capa de aislamiento térmico mediante 7 cm de espesor previsible, a
falta de determinar en Proyecto de Ejecucion, segun los requerimientos de aislamiento
térmico y acustico, de Espuma rigida de Poliuretano (PUR) Proyeccion con diéxido de
carbono CO2 celda cerrada, formacion de pendientes comprendidas entre 1 y 5% con
capa mortero de cemento de 10 cm de espesor medio, capa separadora con fieltro de
fibra de vidrio de 100 gr/m2, impermeabilizacién con solucibn monocapa no adherida,
[amina de oxiasfalto modificado de 40 gr/dm2, armadura constituida por pelicula de
polietieno, capa separadora a base de fieltro sintético geotextil de 100 gr/m2 ; capa de
proteccion mediante solado de gres antideslizante sobre capa de mortero de cemento 1/8
de 2 cm de espesor, incluso limpieza previa, replanteo, formacion de baberos, totalmente
terminada, con juntas de dilataciéon segun CTE DB HSL1.

CUBIERTA PLANA NO TRANSITABLE:

La azotea no transitable se ejecutara con barrera de vapor adherida con soplete sobre
capa de imprimacion, capa de aislamiento térmico mediante 7 cm de espesor previsible, a
falta de determinar en Proyecto de Ejecucién, segun los requerimientos de aislamiento
térmico y acustico, de Espuma rigida de Poliuretano (PUR) Proyeccion con diéxido de
carbono CO2 celda cerrada, formacion de pendientes comprendidas entre 1 y 5% con
capa mortero de cemento de 10 cm de espesor medio, capa separadora con fieltro de
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fibra de vidrio de 100 gr/m2, impermeabilizacidon con solucién monocapa adherida, lamina
de betun modificado de 40 gr/dm2 armada con fieltro de fibra de vidrio, capa separadora
a base de fieltro sintético geotextil de 100 gr/m2 y capa de 5-6cm de grava lavada de
20/25mm, incluso limpieza previa del soporte, replanteo, formacion de babero, sumideros,
totalmente terminada, con juntas de dilatacion segun CTE DB HS1.

Los parametros técnicos condicionantes a la hora de la eleccion de los sistemas de cubierta
han sido la zona climatica, el grado de impermeabilidad y recogida de aguas pluviales, las
condiciones de propagacion exterior y de resistencia al fuego y las condiciones de
aislamiento acustico determinados por los documentos basicos DB-HS-1 de Proteccion frente
a la humedad, DB-HS-5 de Evacuacion de aguas, DB-HE-0 de Limitaciéon del consumo
energético, DB-HE-1 de Limitacion de la demanda energética, DB-SI-2 de Propagacion
exterior y DB-HR de proteccion frente al ruido

FACHADAS:

CERRAMIENTO REV DISCONT+ AIS + LP12+ PYL15:

Las fachadas con aplacado ceramico se ejecutaran mediante cerramiento compuesto por
hoja principal de fabrica de 1/2 pie de espesor, realizada con ladrillos ceramicos perforados
LP12, con capa de aislamiento térmico mediante 5 cm de espesor previsible, a falta de
determinar en Proyecto de Ejecucion, segun los requerimientos de aislamiento térmico y
acustico, de Espuma rigida de Poliuretano (PUR) Proyeccion con diéxido de carbono CO2
celda cerrada, por su cara exterior y aplacado pétreo colocado con fijaciones mecanicas
resistentes a la corrosion, con camara de aire exterior ventilada a través de las juntas del
aplacado. Enfoscado interior continuo de la hoja principal, camara de aire interior sin
ventilar tanto a efectos del DB-HE como del DB-HS y doblado con tabique de placa de yeso
Pladur 6 similar, formado por placas de 15 mm, fijadas al suelo y techo con peffilaria
metalica, con juntas de dilataciéon en las hojas principales del cerramiento segin CTE DB
HS1.

ANTEPECHO LH11+LH7:

En los antepechos indicados en los planos se colocara doble cerramiento formado por hoja
exterior de fabrica para revestir de 1/2 pié de espesor, realizada con ladrillos ceramicos
huecos (e = 11,5 cm), enfoscado interiormente con mortero de cemento (ll-Z/35A) y arena
de rio 1/6, y doblado con tabique de 7 cm de espesor de ladrilos huecos, tomado con
mortero de cemento (II-Z/35A) y arena de rio 1/6. Como remate se colocara albardilla
impermeable de piedra artificial, color a determinar por la DF, con goterdn e inclinacion
segun CTE HS1, de min. 4cm de grosor y ancho segun antepecho.

Los parametros técnicos condicionantes a la hora de la eleccién de los sistemas de fachada
han sido la zona climatica, el grado de impermeabilidad, la transmitancia térmica, las
condiciones de propagacion exterior y de resistencia al fuego, las condiciones de seguridad
de utilizacién en lo referente a los huecos, elementos de protecciéon y elementos salientes y
las condiciones de aislamiento acustico determinados por los documentos basicos DB-HS-1
de Proteccion frente a la humedad, DB-HS-5 de Evacuacion de aguas, DB-HE-O de
Limitacion del consumo energético, DB-HE-1 de Limitacion de la demanda energética, DB-SI-
2 de Propagacion exterior, DB-SUA-1 Seguridad frente al riesgo de caidas y DB-SUA-2
Seguridad frente al riesgo de impacto y atrapamiento y DB-HR de proteccion frente al ruido.

CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior sera de aluminio lacado color a determinar, homologadas, con
aislamiento acustico segun DB HR y realizada a base de perfil de aluminio lacado, con rotura
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de puente térmico entre 4 y 12 mm, color a determinar. Se sellara su unién con la obra con
masilla elastica de poliuretano.

Las dimensiones y caracteristicas especificas de la carpinteria quedaran reflejadas en los
planos correspondientes.

En la carpinteria exterior se colocara doble acristalamiento compuesto de un vidrio
laminado formado por dos vidrios de 3 mm de espesor y una lamina de butiral de polivinilo,
camara intermedia de aire deshidratado de 6 mm con pefrfil separador de aluminio sellada
perimetralmente y un vidrio laminado formado por dos vidrios de 3 mm de espesor y una
lamina de butiral de polivinilo acustico, fijado sobre carpinteria con acufiado mediante
calzos de apoyo perimetrales y laterales.

Se colocaran vierteaguas de piedra artificial, con goterén, color, recibido con mortero de
cemento 1:6(M-40a), incluso rejuntado con lechada de cemento coloreada, colocado
segun CTE DB HS1

Los parametros basicos que se han tenido en cuenta a la hora de la eleccion de la
carpinteria exterior han sido la zona climética, la transmitancia térmica, el grado de
permeabilidad, las condiciones de accesibilidad por fachada, las condiciones de seguridad
de utilizacion en lo referente a los huecos y elementos de proteccién y las condiciones de
aislamiento acustico determinados por los documentos basicos DB-HE-0 de Limitacion del
consumo energético, DB-HE-1 de Limitacion de la demanda energética, DB-SI-5 Intervencion
de bomberos, DB-SU-1 Seguridad frente al riesgo de caidas y DB-SU-2 Seguridad frente al
riesgo de impacto y atrapamiento y DB-HR de proteccion frente al ruido.

MEDIANERAS

CERRAMIENTO LP12+AIS+PYL15:

Las medianeras se ejecutaran con cerramiento compuesto por hoja principal de fabrica de
1/2 pie de espesor, realizada con ladrillos ceramicos perforados LP12, con enfoscado de
mortero hidréfugo de 1.5 cm de espesor por ambas caras , con camara de aire sin ventilar
tanto a efectos del DB-HE como del DB-HS de al menos 1 cm, con capa de aislamiento de
lana de roca de aprox. 50 mm de espesor previsible, a falta de determinar en Proyecto de
Ejecucion, segln los requerimientos de aislamiento térmico y acustico, y trasdosado con
placas de yeso laminado sobre estructura portante de perfiles de acero galvanizado,
laminados, atornillados a suelo y techo, con juntas de dilatacion en las hojas principales del
cerramiento segun CTE DB HS1

Los parametros técnicos condicionantes a la hora de la eleccion del sistema de fachada la
zona climatica, el grado de impermeabilidad, la transmitancia térmica, las condiciones de
propagacion exterior y de resistencia al fuego, las condiciones de seguridad de utilizacion
en lo referente a los huecos, elementos de proteccion y elementos salientes y las
condiciones de aislamiento acustico determinados por los documentos basicos DB-HS-1 de
Proteccion frente a la humedad, DB-HS-5 de Evacuacion de aguas, DB-HE-0 de Limitacion
del consumo energético, DB-HE-1 de Limitacion de la demanda energética, DB-SI-2 de
Propagacion exterior, DB-SUA-1 Seguridad frente al riesgo de caidas y DB-SUA-2 Seguridad
frente al riesgo de impacto y atrapamiento y DB-HR de proteccion frente al ruido.

1.8.1.3. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION
PARTICIONES VERTICALES

En general, se utilizaran elementos autoportantes, a base de una estructura galvanizada de
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48 mm, con canales como elemento horizontal y montantes como elemento vertical, con
una separacion entre ejes de 50 cm, con varias placas de yeso laminado normal o
hidrofugada de 12 mm de espesor, fijado con tornilleria, y con aislamiento minimo de lana
de roca de 48 mm de espesor previsible, a falta de determinar en Proyecto de Ejecucion,
segun los requerimientos de aislamiento térmico y acustico.

Los espacios protegidos frente al fuego, como son las escaleras protegidas, espacios de
cocina, asi como el hueco del ascensor, se compartimentaran con fabrica de % pié de
espesor, construida con ladrillos perforados de 24x11,5x7 cm, sentados con mortero de
cemento confeccionado en obra M5a (1:6), con juntas de 1 cm de espesor.

PARTICIONES HORIZONTALES

FORJADOS ENTRE SECTORES: Sobre forjado de hormigén de 30 cm de canto de hormigén
armado se colocara, previo al pavimento de gres y la capa de mortero de cemento y
autonivelante de 5 cm, una capa de aislamiento acustico en forjados, contra ruido de
impacto, a base de PE-E espuma de polietieno expandido de densidad mayor que 35
kg/m3 y rigidez dinamica, s', menor que 70 MN/m3, de 5 mm de espesor. Se colocara falso
techo de escayola en toda la superficie.

Los parametros basicos que se han tenido en cuenta a la hora de la eleccion de los
elementos separadores han sido las condiciones de propagacion interior y evacuacion y las
condiciones de aislamiento acustico determinados por los documentos basicos DB-SI-1 de
propagacion interior, DB-SI-3 evacuacion y DB-HR de proteccion frente al ruido.

CARPINTERIA INTERIOR

En el interior puertas de paso de madera, ciegas o con vidriera, barnizadas, formadas por
hojas de dimensiones normalizadas, con disefio segun las existentes, pernos y cerraduras con
pomo latonado o cromado.

Se colocaran las puertas de caracteristicas especiales contra el fuego segun se describe en
los planos adjuntos de justificacion de CTE DB Sl.

Los parametros basicos que se han tenido en cuenta a la hora de la eleccion de la
carpinteria interior han sido las condiciones de seguridad de utilizacion en lo referente a
impacto con elementos fragiles, atrapamiento e aprisionamiento determinados por los
documentos basicos DB-SUA-2 Seguridad frente al riesgo de impacto y atrapamiento y DB-
SUA-3 seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos

CERRAJERIA

En las escaleras y balcones se colocara barandilla de perfileria metalica y vidrio laminado,
de caracteristicas segin DB-SUA-1.

Los parametros basicos que se han tenido en cuenta a la hora de la eleccion de la
cerrajeria han sido las condiciones de accesibiidad por fachada, las condiciones de
seguridad de utilizacién en lo referente a los huecos y elementos de proteccién, DB-SI-5
Intervencion de bomberos, DB-SUA-1 Seguridad frente al riesgo de caidas y DB-SUA-2
Seguridad frente al riesgo de impacto y atrapamiento.

1.8.1.4. SISTEMA DE ACABADOS

Los parametros basicos que se han tenido en cuenta a la hora de la eleccion de los
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acabados han sido los criterios de confort y durabilidad, asi como las condiciones de
seguridad de utilizacidon en lo referente a los suelos locales o zonas determinadas por el
documento basico DB-SUA-1 Seguridad frente al riesgo de caidas.

PAVIMENTOS:

En general, los pavimentos se resolveran mediante la colocacién de pavimento
porcelanico, sobre mortero de agairre.

En aseos de planta, pavimento con junta realizado con baldosa ceramica, resbaladicidad
Clase 2., tomado con mortero de cemento, con cemento espolvoreado sobre el mortero
fresco y rejuntado con lechada de cemento.

REVESTIMIENTOS VERTICALES:

Se ejecutara, en los paramentos de fachada en los que no se coloque revestimiento
discontinuo, un enfoscado a buena vista de 20 mm de espesor, con mortero de cemento (ll-
Z/35A) y arena de rio 1/3 (M-160), con posterior capa de pintura plastica lisa.

En interiores, las paredes verticales de base ceramica se revestiran con guarnecido
maestreado, y enlucido, realizado con pasta de yeso YG/L, acabado manual con llana.
Posteriormente se revestiran todos los paramentos a base de pintura plastica acrilica mate
para la proteccion y decoracion de superficies en interior. Acabado mate.

En zonas humedas se colocara alicatado sin junta realizado con azulejo, colores suaves,
tomado con mortero de cemento.

REVESTIMIENTOS HORIZONTALES:

En todas las estancias interiores compartimentadas, zonas de paso y distribuciéon, y en
cuartos humedos (zonas no registrables), se colocara falso techo continuo formado con
placa de yeso de 15 mm., de borde afinado, sobre estructura longitudinal de maestra de
60x27 mm. y perfil perimetral de 30x30 mm., anclaje directo, con importantes molduras
perimetrales segln estilo de la época.

1.8.1.5. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Los materiales y los sistemas elegidos garantizan unas condiciones de higiene, salud y
proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcanzan condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio haciendo que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion
de toda clase de residuos.

1.8.1.6. SISTEMA DE SERVICIOS

La parcela cuenta con los siguientes servicios urbanos:

Acceso: el acceso previsto se realiza desde una via publica, se encuentra pavimentado en
su totalidad, y cuenta con encintado de aceras.

Abastecimiento de agua: el agua potable procede de la red municipal de abastecimiento,
y cuenta con acometida existente que alimenta a la parcela actualmente.
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Saneamiento: existe red municipal de saneamiento en el frente del edificio, a la cual se
conectara la red interior de la edificacion mediante la correspondiente acometida.

Suministro de energia eléctrica: el suministro de electricidad se realiza a partir de la linea de
distribucion en baja tensidon que discurre por la via publica.

Telefonia: el acceso a la red telefénica se realiza a partir de la linea de distribucion que
discurre por la via publica.

1.8.2 JUSTIFICACION DE ASPECTOS FORMALES O DE DISENO

DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

La distribucidon por planta se obtiene procurando un Optimo aprovechamiento de la
superficie construida y de acuerdo con un programa previsto por el promotor.

USO CARACTERISTICO DEL EDIFICIO Y OTROS USOS PREVISTOS.

HOTEL

RELACION CON EL ENTORNO.

Los edificios estan situados en una zona consolidada de edificios entre medianeras. La
composicion y el tratamiento de los materiales de fachada se proyectan de acuerdo con
los condicionantes establecidos por la normativa urbanistica correspondiente al lugar de
intervencion.

1.8.3 JUSTIFICACION DE ASPECTOS TECNICOS

Partiendo de las limitaciones presupuestarias y de las posibilidades técnicas derivadas de la

mano de obra existente, se emplean los materiales y técnicas constructivas descritas en
apartados anteriores.

1.9 SOLUCION ADOPTADA

1.9.1 DESCRIPCION GENERAL DE LA INTERVENCION

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la redaccion del
presente proyecto se refiere a la implantaciéon de servicios hoteleros con las caracteristicas
clasicas:

En el bloque 1:

En planta semis6tano aseos comunes, bakoffice.....

En planta baja, acceso, recepcion, salas de estar y trabajo
En plantas altas, habitaciones apartamento individuales.

En el bloque 2:

En planta semis6tano, se sitGan la administracion, la recepciéon , despachos, bakofficce,
cocina-restaurante-cafeteria, terraza, asi como habitaciones del hotel en el resto
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En plantas altas, habitaciones de diferentes tipos.
En el bloque 3:

En planta semis6tano, se sitian la sala usos multiples la recepcion, asi como habitaciones
del hotel en el resto

En plantas altas, habitaciones de diferentes tipos.

En el bloque 4:

En planta baja, acceso, recepcion, salas de estar y trabajo

En plantas altas, habitaciones dobles.

En los planos adjuntos se puede comprobar el desarrollo del programa planteado.

INSTALACIONES

Todo este sistema de restauracion y aplicacion de usos, debe llevar asociado un conjunto
de requerimientos de cumplimientos de normativa para su correcto y legal funcionamiento.

Los sistemas de climatizacion y renovacion de aire se dispondran de modo que no
desfiguren la volumetria exterior del edificio ni condicionen la claridad en la definicion de los
espacios interiores.

Los elementos tecnoldgicos y de servicio no deben de tener protagonismo y mantenerse
siempre en areas no principales.

1.9.2 DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DEL EDIFICIO.

La geometria de la reforma es la que se recoge en el conjunto de planos que describen el
proyecto.

1.9.3 VOLUMEN.

El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion del programa de necesidades,
cumpliendo con las ordenanzas urbanisticas y los parametros relativos a habitabilidad y
funcionalidad.

1.9.4 ACCESOS Y EVACUACION.

El acceso peatonal principal se produce desde la Calle Guala a la plaza nueva, en los

planos se detalla.
El acceso rodado se produce mediante una rampa desde la calle San Bruno.
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1.10 PRESTACIONES DEL EDIFICIO

1.10.1 SEGURIDAD
1.10.1.1. SEGURIDAD ESTRUCTURAL

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en los documentos basicos DB-SE de
Bases de Calculo, DB-SE-AE de Acciones en la Edificacion, DB-SE-C de Cimientos, DB-SE-A de
Acero, DB-SE-F de Fabrica y DB-SE-M de Madera, asi como en las normas EHE de Hormigén
Estructural, EFHE de forjados unidireccionales de hormigdn estructural realizados con
elementos prefabricados y NCSE de construccidon sismorresistente; para asegurar que el
edificio tiene un comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e influencias
previsibles a las que pueda estar sometido durante su construccion y uso previsto, de modo
gue no se produzcan en el mismo o en alguna de sus partes, dafios que tengan su origen o
afecten a la cimentacion, vigas, pilares, forjados, muros u otros elementos estructurales que
comprometan directamente la resistencia mecanica, la estabilidad del edificio o que se
produzcan deformaciones inadmisibles. Su justificacion se realza en el apartado
correspondiente al Cumplimiento de la Seguridad Estructural.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificaciéon que nos ocupa son principalmente: resistencia mecanica y
estabilidad, seguridad, durabiidad, economia, faciidad constructiva, modulacién vy
posibilidades de mercado.

1.10.1.2. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

El proyecto se ajusta a lo establecido en DB-S| para reducir a limites aceptables el riesgo de
que los usuarios del edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental,
asegurando que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se
pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se
permita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

1.10.1.3. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

El proyecto se ajusta a lo establecido en DB-SUA en lo referente a la configuraciéon de los
espacios, los elementos fijos y moviles que se instalen en el edificio, de tal manera que
pueda ser usado para los fines previstos reduciendo a limites aceptables el riesgo de
accidentes para los usuarios.

1.10.2 HABITABILIDAD

1.10.2.1. HIGIENE, SALUD Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en el Documento Basico HS con
respecto a higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y
que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestion de toda clase de residuos.

El conjunto de la edificacion proyectada dispone de medios que impiden la presencia de
agua o humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o
de condensaciones, de medios para impedir su penetracién o, en su caso, permiten su
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evacuacion sin produccion de dafos, de espacios y medios para extraer los residuos
ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida, de
medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, de forma que se
aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsion del aire
viciado por los contaminantes, de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales
suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el
consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando
medios que permitan el ahorro y el control del agua y de medios adecuados para extraer
las aguas residuales generadas de forma independiente con las precipitaciones
atmosféricas.

1.10.2.2. PROTECCION FRENTE AL RUIDO

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en el Documento Basico HR con
respecto a Proteccion frente al Ruido, de tal forma que el ruido percibido o emitido no
ponga en peligro la salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus
actividades. Todos los elementos constructivos, cuentan con el aislamiento acustico
requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

1.10.2.3. AHORRO DE ENERGIA Y ASILAMIENTO TERMICO

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en DB-HE, de tal forma que se consiga
un uso racional de la energia necesaria para la adecuada utilizaciéon del edificio.

El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacion de la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima, del uso
previsto y del régimen de verano y de invierno. Las caracteristicas de aislamiento e inercia,
permeabilidad al aire y exposicion a la radiacion solar, permiten la reduccion del riesgo de
aparicion de humedades de condensacion, superficiales e intersticiales que puedan
perjudicar las caracteristicas de la envolvente. Se ha tenido en cuenta especialmente el
tratamiento de los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar
problemas higrotérmicos en los mismos.

La edificacion proyectada dispone de instalaciones de iluminacion adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema
de control que permita ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un
sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que
rednan unas determinadas condiciones.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrira en parte mediante la incorporacion de
un sistema alternativo a las placas solares basado el empleo de energia aerotérmica,
mediante la instalacion de una bomba de calor aerotérmica, adecuada a la demanda de
agua caliente del edjificio.

La JUSTIFICACION DE LA ADOPCION DE UNA MEDIDA ALTERNATIVA A LA COLOCACION DE
PLACAS SOLARES TERMICAS se realiza en el apartado de 14 de la presente memoria sobre el
cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Captacién Solar para Usos Térmicos, en la
ciudad de Valencia. (25/02/2005. BOP-VALENCIA 19/03/2005 y modificaciones)
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1.10.3 FUNCIONALIDAD
1.10.3.1. UTILIZACION

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en el DB-SUA y en el Decreto 151/2009,
de 2 de Octubre, del Consell, por el que se aprueban las Exigencias Basicas De Disefio Y
Calidad En Edificios De Vivienda Y Alojamiento. (DC-09), de tal forma que la disposicion y las
dimensiones de los espacios y la dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada
realizacion de las funciones previstas en el edificio.

1.10.3.2. ACCESIBILIDAD

En el presente proyecto se permite a las personas con movilidad y comunicacion reducidas
el acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos en la normativa especifica

En relacion al Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusién social, segun su articulo 26 sobre Normativa técnica de edificacion, el presente
proyecto recoge las normas técnicas sobre edificacion que incluyen las previsiones relativas
a las condiciones minimas que deberan reunir los edificios de cualquier tipo para permitir la
accesibilidad de las personas con discapacidad.

1.10.3.3. ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACION, AUDIOVISUALES Y DE
INFORMACION

El edificio se ha proyectado de tal manera que se garanticen el acceso a los servicios de
telecomunicaciones, ajustandose el proyecto a lo establecido en el RD. Ley 1/98 de
Telecomunicaciones en instalaciones comunes.

Por otro lado, en el presente proyecto se facilita el acceso de los servicios postales,
mediante la dotacion de las instalaciones apropiadas para la entrega de los envios
postales, segun lo dispuesto en su normativa especifica.

1.10.4 REQUISITOS BASICO DEL CTE ACORDADOS ENTRE EL PROMOTOR Y EL PROYECTISTA.

Se establece junto con el promotor dotar a la construccidon proyectada y posteriormente
ejecutada, de un conjunto de caracteristicas y prestaciones que proporcionan al referido
edificio, el poder satisfacer las necesidades y expectativas de los futuros usuarios y de otras
partes interesadas que intervienen en el proceso de edificaciéon o se ven afectadas por él.

Para satisfacer las demandas de los usuarios se justifican los requisitos basicos de la
edificacion, que se concretan a través de la normativa técnica de edificacion aplicable en
el momento de la redaccion, la cual regula el nivel minimo de referencia para los requisitos
citados.

El presente proyecto no establece exigencias basicas, acordadas entre promotor y
proyectista, que superen los umbrales establecidos en CTE.

El nivel de calidad de un edificio viene dado por el grado en que se supera el nivel minimo
de los requisitos basicos de la edificacion. Con el fin de fomentar la mejora de la calidad, la
construccion se clasificara segun el sistema de evaluacion y de distintivo de edificios,
cuando oficialmente sea reconocido.
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1.10.5 LIMITACIONES DE USO DEL EDIFICIO EN SU CONJUNTO.

El cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones
del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a
estructura, instalaciones, etc.

1.11. SERVICIOS URBANISTICOS EXISTENTES

Justificado en el apartado 1.8.1.6.  SISTEMA DE SERVICIOS

1.12. JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA

PLANEAMIENTO El planeamiento vigente corresponde al PGOU de VALENCIA
VIGENTE aprobado con fecha 14 de enero de 1989.
CLASIFICACION La clasificacion urbanistica responde a la de SUELO URBANO
URBANISTICA REGIMEN DEL SUELO: RESIDENCIAL

ZONIFICACION: ENSANCHE (ENS-1)

MEMORIA URBANISTICA:

Con fecha 29 de Junio de 2020 y con nimero de expediente E039012020-000697-00 se
obtuvo Certificado de Compatibilidad Urbanistica.

El certificado se obtuvo en base a una documentacion presentada, respecto a la cual el
actual proyecto modifica, no sustancialmente, algunos aspectos. Estos aspectos son los
siguientes:

A.- El bloque 2.1 reduce ligeramente su implantacion. La parte que queda no edificada
cumple las condiciones de parcela minima, y por tanto podra ser edificada mas adelante

B.- El bloque 3.1 reduce su implantacion. La parte que ahora se elimina estad actualmente
edificada.

C.- Se anade el Edificio 4

Estos tres puntos quedan grafiados en el siguiente esquema de plano de conjunto.
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El presente proyecto lo forman un conjunto hotelero compuesto por cuatro edjificios situados
en Valencia, junto a la calle Sagunto, con fachadas y accesos a través de la calle Guala, la
calle San Bruno ,calle Luz Casanova , asi como a calle y plaza s. n. destinados todos ellos a
establecimientos hoteleros . Los edificios 1,2 y 3 seran en régimen de hotel-apartamento, y el
edificio 4 en régimen de hotel. Todos ellos de categoria una estrella.

El edificio -1 - ;

Recae a la calle Guala y plaza sin nombre , el plan le otorga siete alturas mas atico ,su
superficie en planta es de 136 .metros cuadrados , con fachada a calle Guala de 4.5 metros
lineales ,y fachada a plaza sin nombre de 16.35 metros

Su programa lo compone:

En planta semis6tano aseos comunes, bakoffice.....

En planta baja, acceso, recepcion, salas de estar y trabajo

En plantas altas, habitaciones apartamento individuales, a razén de cuatro por planta. En
total veinte unidades de alojamiento individuales y veinte plazas en total.

El edificio -2- ;

Una de sus fachadas recae a la calle San Bruno, otras a la plaza en proyecto , y a calle en
proyecto. Este edificio 2 , tiene a modo de dos cuerpos de edificacion : el primero (e- 2.1),
recayente a calle San Bruno y parte de la plaza en proyecto ,Jo conforma la edificabilidad
recayente a San Bruno y a toda la parcela edificable posterior a los edificios actualmente
existentes en la calle San Bruno, nimeros 18,16 ,14, 12 , y nimeros 10 y 22 de calle Sagunto
,es capaz de ser edificado en seis plantas mas atico. Unido a éste mismo , hay otro cuerpo
de edificacion recayente a la plaza en proyecto asi como a la nueva calle (e .-2) ,y que
es solamente edificable en planta baja y atico.

El e-1 y el e.-2 estan unidos por planta s6tano. Comparten acceso desde la plaza en
proyecto a través de de un espacio abierto que separa ambos bloques y que se encuentra
ubicado en la planta -1.90 m. al que se accede mediante escalera y ascensor adaptado .
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El bloque e.-1 también tiene su acceso desde la calle San Bruno.

En la mencionada planta de accesos, el bloque e.-1 dispone de espacios comunes y
unidades de alojamiento, algunas de ellas tipo apartamento y otras meramente
habitaciones.

También estad aqui ubicada, y recayendo a la calle San Bruno, la rampa de acceso al
sGtano aparcamiento.

En la planta baja, situada a +1.40, y las cuatro plantas altas se siguen ubicando
apartamentos y habitaciones y entre ellos algunas zonas de asueto y cafeteria.

En el e.-2, se sitian la administracion, despachos, bakofficce, cocina-restaurante-cafeteria,
terraza, asi como habitaciones del hotel. En planta baja y atico se alojan habitaciones del
hotel y las del &tico con sus terrazas. El Edificio 2 contiene, entre ambos bloques, un
conjunto de 414 unidades de alojamiento

El edificio -3- ;

Consta también de dos zonas edificadas; la primera de ellas, e-3.1 , tiene su fachada
dando a la plaza en proyecto , y las otras dos a la nueva calle que le separa del edificio 2.
Su edificabilidad se desarrolla en planta baja y atico.

Unido a ésta, existe un segundo volimen recayente a la mencionada plaza sin nombre, e-
3.2.

Los dos bloques , e.3.-1 y e.3-2 ,unidos por las plantas semis6tano (-1.90 ) y la planta baja (
+1.40 ) se desarrollan como sigue.

El e.3.-1 destina todas sus plantas a las unidades de alojamiento, unas de ellas tipo
apartamento y otras tipo habitacion.

El e.3.-2 ,que aloja los accesos al conjunto del edificio a través de su planta baja y
semisotano dispone en estas plantas, ademas de acceso y recepcidn, aseos comunes,
zonas de asueto, salones y cafeterias. Total unidades de alojamiento del edificio 3 son 133
uds.

El edificio 4-;

Consta de fachada recayente a la nueva calle que le separa de los edificios 2 y 3..

Este edificio tiene una profundidad edificable de 4.77 m2.

En planta baja se sitlla el acceso recepcion y estar, asi como bakoffice y aseos generales.

A su vez, a través, de su planta baja, éste queda conectado con la calle Luz Casanova
mediante local de 123 m2 de sup, en parte cubierta y en parte no, . con salida a la
mencionada calle en fachada de 5.80 m. de ancho .

En sus cuatro plantas altas se proyectan 8 unidades de alojamiento dobles, a razén de dos
por planta, con un total de 16 plazas.

Los cuatro edificios se ajustan a las alineaciones que impone el actual PGOU de Valencia.

Entre algunas de las fachadas de los futuros edificios existen unos viales, actualmente de uso
privado, que deberan cederse al ayuntamiento, por constituir ellos el ambito vial de servicio,
y reurbanizarse con las condiciones de la propuesta de reurbanizaciéon que se apruebe. El
resto de fachadas recaen a viales publicos completamente urbanizados , y que disponen
de todos los servicios. A todas las fachadas de los cuatro edificios se puede acceder
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actualmente por acceso rodado.
Se aporta un cuadro general y especifico de superficies en la memoria de este proyecto.

Articulo 5.2. condiciones generales de la Edificacién.

Las construcciones de nueva planta deberan cumplir:
condiciones de parcela

condiciones de volumen y forma

condiciones funcionales

condiciones de reserva de aparcamiento

Condiciones de parcela

Articulo 5.5.

Los edificios 1,2 y 3 cumplen la condicién de parcela minima edificable.

El edificio 4 no cumple la condicién de parcela minima debido a que no es inscribiste un
circulo de 8x10 metros, ni su parcela llega a tener 100 m2, pero si lo es en cuanto a
dimension de fachada.

No obstante se le puede conceder licencia de edificacion puesto que , tal como indica el el
punto 5 de este articulo, dado el grado de consolidacién del entorno, no permiten su
agregacion a ninguna parcela colindante.

Todas las fachadas de los edificios de ajustan a las alineaciones que fija el PGOU en base al
certificado de alineaciones que el propio ayuntamiento ha emitido y que se adjunta al
presente expediente. Se observa en los planos que la profundidad edificable que define la
alineacion del bloque e.-2.1, recayente a la plaza en proyecto y hacia el bloque e.- 2.2, no
supera en un 3% la fijada por el certificado. Este ajuste se hace amparandose en art.0.6.-3 b)
como resultado del cambio de escala producto de la realizacién de mediciones reales
sobre el terreno.

Articulo 5.26 edificabilidad
Los cuatro edificios tienen asignada su edificabiidad de modo geométrico en base a las
parcelas edificables que ocupan cada uno y las alturas que les otorga el Plan.

Condiciones de volumen y forma de los edificios

Articulo 5.33 altura en nimero de plantas

edjificio 1.

nimero de plantas asignado por el plan : siete mas atico
nimero de alturas de proyecto : seis

edjificio 2

e-2.1

nimero de plantas asignado por el plan : seis mas atico
ndmero de alturas de proyecto : cinco

e-2.2

nimero de plantas asignado por el plan : una mas atico
ndmero de alturas de proyecto : una mas atico

edificio 3.
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e-3.1

nimero de plantas asignado por el plan : seis mas atico
nimero de alturas de proyecto : cinco

e-3.2

nimero de plantas asignado por el plan : una mas atico
ndmero de alturas de proyecto : una mas atico

edjificio 4.
nimero de plantas asignado por el plan : seis mas atico
ndmero de alturas de proyecto : cinco

Articulo 5.36 planta baja.

En los edificios 1,2 y 3 , la planta baja se situara a 1.4 metros por encima de la cota de
referencia.

en el edificio 4 la planta baja se sitia a nivel de la cota de referencia.

Articulo 5.39 entreplantas
En ninguno de los edificio se ha planteado la construccion de entreplantas.

Articulo 5.42 altura libre de planta
La altura libre de planta sera de 3.00 metros al ser el uso dominante no residencial.
Concretamente hotelero.

Articulo 5.44 semisGtanos

en general los edificios proyectados sitian la planta baja a 1.40 metros sobre cota de
referencia y alojan un semis6tano cuya cota de pavimento inferior esta situada a - 1.90
metros respecto de la cota de referencia.

articulo 5.45 piezas habitables bajo rasante.
en la planta semis6tano se ubicaran piezas habitables destinadas al uso terciarlo hotelero.

Articulo 5.49 cuerpos salientes

El edificio 1 dispone de miradores con longitud de vuelo de 90 cm recayentes a la nueva
plaza. La longitud maxima es de 5 m. y la separacion entre ellos y con los edificios
colindantes en la misma fachada de 60 cm.

También el edificio 3 dispone de este tipo de miradores recayendo a la plaza.

El resto de edificios no disponen de miradores.

Condiciones funcionales de la edificaciéon

Articulo 5.73. patios de luces interiores

Los edificio 1,2 y 3 disponen de patios de luces. En los planos esta grafiado el cumplimiento
de las medidas geométricas, superficies y medidas minimas de cada uno en funcién de su
altura H. La altura H se medira desde el pavimento del patio hasta la parte mas alta de
cualquiera de sus paramentos.

Articulo 5.84 . accesos a las edificaciones
Todos los edificios tienen acceso directo desde la via publica

Articulo 5.91 accesos comunes al interior de locales hoteleros.

Se cumplen todas las determinaciones exigidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion, tal y
como se demuestra en los planos de proyecto y y en la parte de la memoria justificativa del
CTE.

Articulo 5.125 aseos en usos hoteleros
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En los planos se justifica la implantacion de los aseos necesarios para utilizacion en zonas
comunes de cada uno de los edificios en funcion las superficies Utiles de cada uno

Condicién de reserva de aparcamiento

Articulo 5.127 dotacion de aparcamiento
Segun el presente articulo, este requerimiento de dotaciéon quedara sujeto, en todo caso, a
la legislacion especifica.

En los estudios iniciales del PGOU del afio 1986 las nn.uu. exigian una dotacion de plazas de
aparcamiento para los edificios hoteleros al igual que lo hacian para edificios de oficinas,
industriales, comerciales, etc...

Al aprobarse en Diciembre de 1986 el RD que regula los establecimientos hoteleros por
primera vez en el ambito de competencias del estatuto de autonomia de la C.V. ,justo
antes de la aprobacion inicial del PGOU y sus nn.uu., éstas Ultimas afiaden el criterio de
sometimiento a la normativa especifica, que se acababa de aprobar, cosa que no hacen
respecto a los edificios con el resto de usos.

La ley de turismo y hospitalidad de 2018, en su capitulo Il, regula los alojamientos turisticos,
contemplando una clasificacion que se ajusta a la realidad actual de la oferta, y
estableciendo una serie de obligaciones dirigidas a garantizar su calidad, accesibilidad,
sostenibilidad, integracion paisajistica y seguridad.

Mas adelante concreta que el alojamiento turistico debera integrar se en alguna de las
siguientes modalidades:

-Establecimientos hoteleros.

-Bloques y conjuntos de apartamentos turisticos.
-Viviendas de uso turistico.

-Campings.

-Areas de pernocta en transito para autocaravanas.
-Alojamiento turistico rural.

-Albergues turisticos,

Y lo haran segun el RD 75/ 2015 de 15 de Mayo del Consell, que regula los establecimientos
hoteleros de la comunidad Valenciana.

EI RD 75/2015 ,en su exposicion de motivos expone :

“"Es ampliamente aceptado que en los veinte afios transcurridos desde que se
aprobo la vigente regulacion hotelera se han vivido profundas transformaciones
en el turismo, que no pueden pasar desapercibidas a los establecimientos de
alojamiento que persiguen su particular competitividad y, en suma, la del sector
turistico valenciano.

Ni se pueden olvidar la situacion socio-econémica que arranc6 en el afio 2008 y
las caracteristicas del cliente de hoy, caracterizado por su madurez y por sus
amplias y mdltiples expectativas de consumo, lo que requiere una constante
readaptacion de la planta alojativa a las exigencias de un mercado cambiante,
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Por ultimo, en estos afios se ha ido afianzando la concienciacién mundial con la
sostenibilidad que ha pasado, de ser un objetivo turistico, a contemplarse como
una condicion sine qua non de los destinos que optan a posicionarse
turisticamente

Todo ello reclama una reordenacion de la planta hotelera en el escenario
internacional que se adapte a las nuevas condiciones que emanan desde la
globalidad que preside la competencia turistica a escala mundial. Es en ese &mbito
donde nace la propuesta de Hotelstars Union por impulsar una clasificacion de
los establecimientos hoteleros capaz de ser sensible a las nuevas pautas del
turismo, donde aspectos no siempre tangibles conjugados con tecnologias,
localizaciones, servicios especificos y un conjunto amplio de caracteristicas
despuntan en la hoteleria mas competitiva.”

El decreto busca la actualizacién de los servicios a prestar por los diferentes tipos de
establecimientos hoteleros, desde las necesidades actuales y demanda del mercado
turistico, la sostenibilidad y un entendimiento global, o al menos europeo, de los servicios a
prestar segun el tipo de hotel al que el consumidor se dirija mas alla del pais en que se
ubique el establecimiento.

En esta actualizaciéon, y como el decreto indica, transcurridos casi veinte afos del anterior,(y
casi 30 afos desde la aprobacion del pgou) se procede a actualizar las necesidades de
dotaciones y servicios a ofrecer por los diferentes tipos de establecimientos hoteleros.

En esta actualizacion, y tras los analisis del tipo de turismo, los medios de llegada, la
blusqueda de la sostenibiidad y reajuste de habitos y forma de consumo, varian los
requerimientos que se exigen para los servicios referentes a la reserva de plazas de
aparcamiento para los clientes.

Para hoteles de 5* se mantiene la exigencia del decreto de 1998 de un 50% de plazas
respecto al numero de habitaciones.

Para hoteles de 4* reducen la exigencia respecto del decreto de 1998 pasando del 25%
respecto al numero de habitaciones hasta el 10%.

Todo ello basado en lo huevos habitos de consumo turistico.
Para hoteles de inferior categoria mantienen la innecesariedad de reserva de plazas de
aparcamiento.

En nuestro proyecto, al proyectar tres hoteles-apartamento y un hotel, todos ellos de una
estrella, la normativa especifica hotelera no exige reserva de plazas de aparcamiento, no
obstante planteamos la reserva de 94 plazas ,superior lo que seria exigible para un conjunto
de establecimientos de 4*. ( al tener 575 habitaciones seria exigible el 10%, es decir 58
plazas)

El no acogernos a la normativa especificada en el RD, y someternos al criterio de una plaza
por cada tres habitaciones, supondria construir un exceso “brutal” de plazas de
aparcamiento respecto a las realmente necesarias fruto del analisis realizado por la
normativa especifica sectorial. Estas plazas, al ser reservas para el hotel, no podrian ni
alquilarse ni venderse a terceros, luego nos llevaria a realizar toda una planta de sétano
permanentemente cerrada, algo totalmente incompatible con los criterios de sostenibilidad
en que tanto hincapié hace la legislacion
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CUMPLIMIENTO DE LA ORDENANZA DE APARCAMIENTO
GARAGE PARA TURISMOS.

Articulo 5 condiciones del local
la altura entre forjados de todo el aparcamiento sera de (2.50 metros.)

Articulo 6 plazas de aparcamiento

1- Las dimensiones de las plazas se observan en los planos. Cumplen las medidas no
inferiores a 2.40 x 4.80 m y no superando en un 20% las que puedan tener 2.50 m. hunca
inferiores.

Cumpliran la dimension de 2.6 y 3.0 m las adosadas a pared segun tengan o no
prolongacioén de calle de circulacion.

2- las plazas de aparcamiento para discapacitados dispondran de una zona lateral de
aproximacion y transferencia de 1.20 m.

3- plazas de aparcamiento para ciclomotores seran de 1.5x 2.4 m

6- las plazas de mas de 8.5 m de longitud o mas de 4.40 m de ancho, se consideraran dobles
a efectos del computo de la dotacion. Quedan reflejadas en los planos del aparcamiento.

Articulo 7- accesos
1y 2- El aparcamiento dispondra de acceso de doble sentido de 6 m. de ancho, y de una
meseta de 6 m de ancho, al dar servicio a mas de 51 plazas pero menos de 300.

Articulo 8- calles de circulacion interior

1-las calles seran de 5 m salvo las que sirven a menos de 100 plazas, que en algunas zonas
podran reducirse a 4.5 m

2- en las circulaciones en curvas por rampas o calles sin plazas de aparcamiento se
observaran los radios minimos de giro exigibles tal y como queda grafiado en los planos.

Articulo 9 pendientes maximas.
En los planos se grafia las pendientes maximas de las rampas justificando el cumplimiento
del presente articulo.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS ORDANENZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE
CALIFICACION URBANISTICA.

Segun el plano "B” de calificacion del suelo de PGOU , la zona de ordenanza donde nos
encontramos, corresponde ala de ENS-1.

Condiciones particulares de la edificacion de la zona de ensanche-1

Articulo 6.17 usos

El uso global o dominante de esta zona es el residencial plurifamiliar RPF, no obstante
,también se permite cualquiera otro uso no incluido en el apartado 2 de este articulo que
especifica los que estan prohibidos. Por lo tanto, se sitilan , entre los permitidos el Tho 1 (
hoteles, hostales, pensiones y apartamentos de régimen en régimen de explotacion hotelera
) admitiéndose en edificio de uso exclusivo.

Los cuatro edificios antes mencionados tendran como uso exclusivo el de establecimientos
hoteleros, Los edjificios 1, 2, y 3 bajo el régimen Hotel-apartamento, y el 4 simplemente hotel,
estando, por tanto, dentro de los permitidos para esta zona de ordenanza.
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Articulo 6.18 condiciones de parcela

1.- Los edificios 1,2 y 3 poseen una superficie de parcela de mas de 100 m2 , y fachada
minima de 8 m de longitud. En todos ellos es inscribible un rectangulo de 8 x 10. El edificio 4
no cumple en cuanto a superficie ni profundidad las condiciones de parcela minima, pero si
en cuanto a longitud de fachada. No obstante limita con parcelas consolidadas que no se
encuentran fuera de ordenacion.

2.- parametros de emplazamiento

Los edificios que se proyectan ocuparan su parcela edificable ajustandose a las
alineaciones definidas en el plano C del Plan General ,s6lamente , en su caso ,quedaran
retranqueadas las fachadas respecto de la alineacion exterior en la zona de aticos de los
edificios 2y 3.

Articulo 6.19 condiciones de volumen y forma de los edificios

1.- Como hemos comentado , el Edificio 1 es edificable en siete plantas, por lo que su altura
de cornisa maxima podria ser de 22,2 m. Se proyecta con 20.90 m

Los edificios 2 y 3, distinguen dos zonas volumétricas, una de seis alturas ,cuya altura de
cornisa podria ser de 19. 30 metros. Se proyecta de 17.60 m,

y otra, de una planta que podria ser de 4,80 metros. Se proyecta de 4.40 m.

El edificio 4 lo es en seis alturas pudiendo tener 19.30 m. de altura de cornisa. Se proyecta
con 18 m.

2.- En base a las alturas minimas exigidas en el articulo 5.42 para estos edificios destinados a
establecimientos hoteleros , cuya altura minima entre plantas debe de ser de 3 m , hace
que el niumero de alturas de proyecto tenga que reducirse, quedando de la siguiente
manera;

El Edificio 1 tendra seis plantas en lugar de siete

Los Edificios 2 y 3, en la zona de seis plantas pasara a ser de cinco plantas. En la zona de
estos edificios que es de una altura, mantendra esa planta, mas una planta atico
retranqueada.

El Edificio 4 ,sera de cinco alturas en lugar de las seis permitidas.
3.- enrase de cornisas
Consideramos que no es de afeccion para nuestros edificios debido a su relacién con los

edificios colindantes.

5.- Por encima de la altura de cornisa edificaremos, en la zona de una altura de los
Edificios 2 y 3, unos aticos retranqueados 4 m respecto a las alineaciones exteriores.

En el Edificio 1 de siete plantas, que han quedado reducidas a seis , en la zona de los

edificios nUmero 2 y 3 ,de seis alturas que han quedado reducidas a cinco y en el edificio 4
,no podremos, y por lo tanto,no se plantea la ejecucién de aticos.

8.- planta baja

La cara inferior de los forjados de techo de planta baja se sittan a 4.40 metros sobre la cota
de referencia ( debe ser entre 3.7 y 4.8).
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La altura minima, entre suelo y techo de las plantas bajas sera de 3 m, cumpliendo lo
dispuesto en el articulo 5.42, altura que se hace extensiva a todo el conjunto de plantas de
los tres edificios, por ser establecimiento hotelero

10.- cuerposy elementos salientes

En las fachadas recayentes a viales publicos, solo se plantearan, en su caso, algunos
miradores, en concreto en las de los edificios 1 y 3 en las recayentes a la plaza en proyecto,
cuya longitud maxima de vuelo no sera mayor de 90 cm, no tendan mas 5 metros de
desarrollo, estaran separados 60 cm. y la suma de éstos no sera mayor del 60% del desarrollo
de fachada en cada una de las plantas.

Articulo 6.20 condiciones funcionales de la edificacién

No se proyectan patios de luces de ventilacion exteriores recayentes a espacios libres
publicos y a viales publicos

Los patios de luces interiores cumplen las dimensiones minimas para inscribirse en ellas el
circulo minimo exigido, asi como las distancias minimas entre paramentos del patio. Todo
ello queda recogido en los planos.

Respecto al area donde se encuentran este conjunto de 4 edificios, debemos reflejar que se
encuentran dentro de un area de vigilancia arqueoldgica y por lo tanto sera de aplicacion
el Articulo 3.84. ( Definiciéon y ambito de proteccion y vigilancia arqueolégica ) de las normas
urbanisticas, en base al plano N10

1.13.-OCUPACION ViA PUBLICA ANDAMIAJE FACHADAS.

En la ejecucion de la obra se requerira la instalacion de un andamiaje corrido a lo largo de
las fachadas.

En el proyecto de ejecucion se justificaran las anchuras del andamio para poder cumplir
con la normativa de pasos en todas y casa una de las calles.

De esta forma se podrian instalar elementos de sefalizacion y seguridad permanente
durante este periodo de ejecucion en el que se utiice el andamiaje, que permitiria un
trafico mas seguro que la sefialacion y corte intermitente de las vias en momentos
determinados, que siempre producen un mayor grado de incertidumbre a los conductores.

Valencia, Septiembre de 2020

Fdo. David Zapatero Gomez
N° 6609 COACV
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1  SUSTENTACION DEL EDIFICIO

La estructura portante se resuelve mediante forjados unidireccionales, con elementos
aligerantes y mallazo electrosoldado en la capa de compresion, que a través de soportes
del mismo material (cuadrados, rectangulares o redondos, segln criterio que facilite la
integracion de los mismos en la distribucion interior), y de la cimentaciéon trasladaran las
acciones al terreno. En la estructura horizontal se introduciran los zunchos y nervios de borde
necesarios en los huecos y apoyo de cerramientos. Las rampas de escalera se resuelven con
losas inclinadas de hormigén armado.

Este sistema proyectado garantiza las exigencias basicas de seguridad estructural. Con
objeto de asegurar que el edificio tiene un comportamiento estructural adecuado frente a
las acciones e influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante su construccion
y uso previsto. Para satisfacer este objetivo, el edificio se ha proyectado, y posteriormente se
tendra que fabricar, construir y mantener de forma que cumplan con una fiabilidad
adecuada de resistencia y estabilidad para que no se generen riesgos indebidos, de forma
gue se mantenga las mencionadas aptitudes de “resistencia” y “estabilidad”, frente a las
acciones e influencias previsibles durante las fases de construccion y los usos previstos de los
edificios, y que un evento extraordinario no produzca consecuencias desproporcionadas
respecto a la causa original y se facilite el mantenimiento previsto. De la misma forma esta
definicibn de conjunto estructural determina una aptitud al servicio conforme con el uso
previsto del edificio, de forma que no se producen deformaciones inadmisibles, se limita a un
nivel aceptable la probabilidad de un comportamiento dinamico inadmisible y no se
producen degradaciones o anomalias inadmisibles.

El Sistema de Estructural, previsto sera suficiente para, en caso de incendio, los ocupantes
puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, en el tiempo previsto y asi se permita la
actuacion de los equipos de extincion y rescate. Ademas cumple el objetivo del requisito
basico «Seguridad en caso de incendio» que consiste en reducir a limites aceptables el
riesgo de que los usuarios del edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen
accidental, como consecuencia de las caracteristicas del presente proyecto, y posterior
construccion, uso y mantenimiento.
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2 MEMORIA DE LA INSTALACION DE LAS TELECOMUNICACIONES

La instalacion de telecomunicaciones se ajusta al Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero,
en el cual se fijan las bases para el desarrollo legal de la normativa que regula las
Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones para el acceso de los servicios de
Telecomunicacion en el Interior de los Edificios y la Actividad de Instalacion de Equipos y
Sistemas de Telecomunicaciones.

Las infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones deberan incluir los elementos
necesarios para el establecimiento de tres redes basicas que aseguren, respectivamente, el
acceso a:

- Las sefiales de radiodifusion sonora, television terrenal y satélite.

- El servicio de telefonia disponible al publico.

- El servicio de telecomunicaciones por cable.

La instalacion de telecomunicaciones del edificio contemplara las "Especificaciones
técnicas minimas de las edificaciones en materia de telecomunicaciéon’, situando y
dimensionando los recintos, arquetas y canalizaciones que acogeran la infraestructura
comun de telecomunicaciones de los edjificios, todo lo cual se justifica y desarrolla en el
proyecto especifico.

Valencia, septiembre de 2020

Fdo. David Zapatero Gémez
N° 6609 COACV
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PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL

DE CONJUNTO HOTELERO

C/ Guala - C/San Bruno — ¢/ Luz Casanova.
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3 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB -SI

(SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO)

SI1

Sl 2

SI3

Sl 4

SI5

Sl é

Propagacién interior

1. Compartimentacién en sectores de incendio

2. Localesy zonas de riesgo especial

3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de
compartimentacién

4. Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y
de mobiliario

Propagacién exterior

1. Medianerias y Fachadas

2. Cubiertas

Evacuacion

p—

Compatibilidad de los elementos de evacuacién

Cdlculo de la ocupacion

NUmero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacién
Dimensionado de los medios de evacuacion

Proteccién de las escaleras

Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Sefalizaciéon de los medios de evacuacion

Control del humo de incendio

0 0o N o WD

Evacuaciéon de personas con discapacidad en caso de incendio

Instalaciones de protecciéon contra incendios

1. Dotacidn de instalaciones de proteccidén contra incendios

2. Sendlizaciéon de las instalaciones manuales de proteccién contra
incendios

Intervencion de los bomberos

1. Condiciones de aproximacién y de entorno. Condiciones del
espacio de maniobra

2. Accessibilidad por fachada

Resistencia al fuego de la estructura

1. Generalidades

2. Resistencia al fuego de la estructura
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El objetivo del requisito bdsico "Seguridad en caso de Incendio” consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran danos derivados de un
incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas del proyecto y
construccion del edificio, asi como de su mantenimiento y uso previsto (Articulo 11 de la
Parte | de CTE).

El cumplimiento del Documento Bdsico de “Seguridad en caso de Incendio” en los edificios,
se acredita mediante el cumplimiento de las é exigencias bdsicas Sl.

Por ello, los elementos de proteccion, las diversas soluciones constructivas que se adopten y
las instalaciones previstas, no podrdn modificarse, ya que quedarian afectadas las
exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendio.

La puesta en funcionamiento de las instalaciones previstas requiere la presentacion, ante el
érgano competente de la Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa instaladora
firmado por un técnico titulado competente de su plantilla (Art. 18 del RIPCI).

Tipo de proyecto y dmbito de aplicacion del Documento Basico SI

Tipo de proyecto: BASICO + ACTIVIDAD
Tipo de obras previstas: REFORMA )
Uso General: RESIDENCIAL PUBLICO

Edificio o establecimiento destinado a proporcionar alojamiento temporal, regentado por un
fitular de la actividad diferente del conjunto de los ocupantes y que puede disponer de
servicios comunes, tales como limpieza, comedor, lavanderia, locales para reuniones y
espectdculos, deportes, etc. Incluye a los hoteles, hostales, residencias, pensiones,
apartamentos turisticos, etc.

Caracteristicas generales del edificio

Superficie construida total: 3.,340,35 m?
NUmero total de plantas: SOTANO + SEMISOTANO +PB + V
Altura max. evacuacién: <28m
ZONA SUP UTIL SUP. CONST
M2 M2
BLOQUE 1
TOTAL 711,13 907,24
BLOQUE 2
TOTAL 11.251,31 13.023,80
BLOQUE 3
TOTAL 3.411,66 4.089,20
BLOQUE 4
TOTAL 329,14 408,90
TOTAL GENERAL 15.703,24 18.429,14
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SI 1 JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA BASICA S| 1- PROPAGACION
INTERIOR.

1. Compartimentacion en sectores de incendio
La obra se dividird en los siguientes sectores de incendio:

En los planos de justificacion de CTE DB Sl se definen en cada planta.

BLOQUE 1

Nombre del sector: BLOQUE 1

Uso previsto: Residencial publico
Altura de evacuacion: 15m<h<28m (17,90 m)
Superficie: <2500 m2 ( 907,24 m?)

Resistencia al fuego de las paredes y
techos que separan al sector

considerado del resto del edificio EI 90
Condiciones segun DB - S| Residencial publico
BLOQUE 2
! | 1 // SECTOR 1
SECTOR 5 /
T /
ﬁ F
S / ]
\\‘\H /
‘H“x\ e
SECTOR a\“““\j /

PLANTA SEMISOTANO
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PLANTAS/SECTORES |1 2 3 4 5 6

SOT 2934,88

SS 171,95 735,62 381,12 305,00 318,36 351,16
PB 798,84 330,90 356,36 318,36 351,16
P1 504,83 330,90 459,09 318,36 351,16
P2 459,09 318,36 351,16
P3 459,09 318,36 351,16
P4 459,09 318,36 351,16
TOTAL 3106,83 2039,29 1042,92 2497,72 1910,16 2106,96

Nombre del sector: BLOQUE 2. SECTOR 1

Uso previsto: Aparcamiento
Altura de evacuacion ascendente: 3,30 m (bajo rasante)
Superficie: 3.106,83 m?

Resistencia al fuego de las paredes y
fechos que delimitan el sector de EI120
incendio

Condiciones segun DB - S| Aparcamiento

Nombre del sector: BLOQUE 2. SECTOR 2

Uso previsto: Residencial pUblico

Allura de evacuacion ascendente 1,90 m (bajo rasante desde semisétano)

8,00 m (desde terrazas) 15m<h<28m

/descendente:

Superficie: <2500 m2 ( 2039,29 m?)
Resistencia al fuego de las paredes y

tfechos que separan al sector EI90

considerado del resto del edificio

Condiciones segun DB - S| Residencial publico

Nombre del sector: BLOQUE 2. SECTOR 3

Uso previsto: Residencial publico

Alfura de evacuacion ascendente 1,90 m (bajo rasante desde semisdtano)

8,00 m (desde terrazas) h<15m

/descendente:

Superficie: <2500 m2 ( 1042,92 m?)
Resistencia al fuego de las paredes y

techos que separan al sector EI90

considerado del resto del edificio

Condiciones segun DB - Sl Residencial publico
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Nombre del sector: BLOQUE 2. SECTOR 4

Uso previsto: Residencial publico

Altura de evacuacion ascendente 1,90 m (bajo rasante desde semisétano)

17,90 m (desde terrazas) 15m<h=<28m

/descendente:

Superficie: <2500 m2 ( 2497,72 m?)
Resistencia al fuego de las paredes y

techos que separan al sector EI90

considerado del resto del edificio

Condiciones segun DB - Sl Residencial publico

Nombre del sector: BLOQUE 2. SECTOR 5

Uso previsto: Residencial pUblico

Allura de evacuacion ascendente 1,90 m (bajo rasante desde semisétano)

/descendente: 17,90 m (desde terrazas) 15m<h<28m

Superficie: <2500 m2 ( 1910,16 m?)

Resistencia al fuego de las paredes y
que separan al sector considerado del El 90
resto del edificio

Condiciones segun DB - S| Residencial publico

Nombre del sector: BLOQUE 2. SECTOR 6

Uso previsto: Residencial publico

Altura de evacuacion ascendente 1,90 m (bajo rasante desde semisdtano)

17,90 m (desde terrazas) 15m<h<28m

/descendente:

Superficie: <2500 m2 (2106,96 m?)
Resistencia al fuego de las paredes y

techos que separan al  sector ElI 90

considerado del resto del edificio

Condiciones segun DB - S| Residencial publico
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BLOQUE 3

SUPERFICIE (m2)
///// /// PLANTA SECTOR 1 SECTOR 2
' P.SEMISOTANO |  325.65 884,62
- SECTOR 2 P. BAJA 217.82 987.97
, Pl 226.83 625,56
P2 226.83
P3 226.83
Pa 22683
P-CUBTA
TOTAL 1450,79 2498,15

SECTOR 1

Nombre del sector: BLOQUE 3. SECTOR 1

Uso previsto: Residencial publico

Altura de evacuacion ascendente 1,90 m (bajo rasante desde semisétano)

/descendente: 17,90 m (desde terrazas) 15m<h<28m

Superficie: <2500 m2 ( 1450,79 m?)

Resistencia al fuego de las paredes y
que separan al sector considerado del El 90
resto del edificio

Condiciones segun DB - S| Residencial publico

Nombre del sector: BLOQUE 3. SECTOR 2

Uso previsto: Residencial pUblico

Altura de evacuacion ascendente 1,90 m (bajo rasante desde semisétano)

8 m (desde terrazas) h<15m

/descendente:

Superficie: <2500 m2 ( 2498,15 m?)
Resistencia al fuego de las paredes y

techos que separan al sector EI90

considerado del resto del edificio

Condiciones segun DB - S| Residencial publico

MO3_MEM JUST CTE DB Sl pag 6 de 19



PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO

C/ Guala - C/San Bruno — ¢/ Luz Casanova.
Valencia

BLOQUE 4

Nombre del sector: BLOQUE 1

Uso previsto: Residencial publico
Altura de evacuacion: 15m<h<28m (1500 m)
Superficie: <2500 m2 ( 408,90 m?)
Resistencia al fuego de las paredes y

techos que separan al sector El 90

considerado del resto del edificio

Condiciones segun DB - Sl Residencial publico

Como las escaleras y los ascensores comunican sectores de incendio diferentes estardn
compartimentados segun lo siguiente:

ASCENSOR TIPO 1: Entre la planta sétano de uso aparcamiento y en la planta semisdtano, el
ascensor dispone de un vestibulo de independencia con una puerta El2 30-C5 de acceso al
mismo y una puerta E 30 de acceso al ascensor.

ESCALERA TIPO 1: Entre la planta sétano de uso aparcamiento y en la planta semisdtano, se
proyecta un vestibulo de independencia con dos puertas El2 30-C5.

Las habitaciones del hotel y los oficios de planta, cuya dimensién y uso previsto no obliguen
a su clasificacién como local de riesgo especial conforme a Sl 1-2, tienen paredes El 60.

2. Locales y zonas de riesgo especial

Los locales y zonas de riesgo especial infegrados en los edificios se clasifican conforme los
grados de riesgo alto, medio y bajo segun los criterios que se establecen en la tabla 2.1 de la
seccién Sl 1 del DB-SI. Los locales asi clasificados deben cumplir las condiciones que se
establecen en la tabla 2.2 de la seccidén SI 1 del DB-SI.

Los locales destinados a albergar instalaciones y equipos regulados por reglamentos
especificos, tales como transformadores, maquinaria de aparatos elevadores, calderas,
depdsitos de combustible, contadores de gas o electricidad, etc. se rigen, ademds, por las
condiciones que se establecen en dichos reglamentos. Las condiciones de ventilacién de los
locales y de los equipos exigidas por dicha reglamentacién deberdn solucionarse de forma
compatible con las de compartimentacién establecidas en este DB.

A los efectos de este DB se excluyen los equipos situados en las cubiertas de los edificios,
aunqgue estén protegidos mediante elementos de cobertura.

Los locales y zonas de riesgo especial son los siguientes:
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Nombre del local: COCINA

Uso: COCINA
Potencia instalada: 30 kW < P < 50 kW
Clasificacion Riesgo medio

Se cur_nplen las condiciones de las zonas de riesgo i

especial

Nombre del local: LOCAL PARA CUADRO ELECTRICO BT

Uso: CUADRO ELECTRICO BT
Clasificacion Riesgo BAJO

Se cumplen las condiciones de las zonas de riesgo Si

especial

Nombre del local: ALMACEN EQUIPAJES

Uso: Roperos y locales para la custodia de

equipaqjes
SUPERFICIE: S<20m?2
Clasificacion Riesgo BAJO
Se Cumplen las condiciones de las zonas de riesgo i
especidl
Nombre del local: LOCAL INSTALACIONES
Uso: Instalaciones
Clasificacion Riesgo BAJO
Se cumplen las condiciones de las zonas de riesgo i
especial

Se cumplen las condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en los edificios, segun
se indica en la tabla 2.2:

Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios

Caracteristica Riesgo bajo Riesgo medio Riesgo alto
Resistencia al fuego de la R 90 R 120 R 180
estructura portante (2)

Resistencia al fuego de las
paredes y techos (3) que separan | El 90 El 120 El 180
la zona del resto del edificio (2)(4)
Vestibulo de independencia en
cada comunicaciéon de la zona| - Si Si
con el resto del edificio

Puertas de comunicacién con el
resto del edificio (5)

Mdximo recorrido de evacuacién
hasta alguna salida del local (6)

EI2 45-C5 2 x EI230-Cb5 2 x EI2 45-C5

<£25m(7) <25m(7) <25m(7)
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3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion

Al existir elementos de compartimentacion de incendios, es preciso adoptar medidas que
garanticen la compartimentacion del edificio en espacios ocultos y en los pasos de
instalaciones. Por ello se instalardn elementos pasantes que aporten una resistencia al fuego
al menos igual a la del elemento atravesado. Los huecos, por los que discurren los
conductos de ventilacion, se protegerdn con compuertas cortafuego automdticas. Para el
resto de pasos de instalaciones se utilizardn dispositivos inftumescentes de obturacion.

4. Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

La clase de reaccién al fuego de los elementos constructivos proyectados, en funcion de la
situacion, se muestran a continuacién:

- Zonas ocupables: Techos y paredes C-s2,d0
Suelos Er

- Pasillos: Techos y paredes B-s1,d0
Suelos Cri-sl

- Recintos riesgo especial:  Techos y paredes B-s1,d0
Suelos Bri-s1

- Espacios ocultos Techos y paredes B-s3,d0
Suelos BrL-s2

No existen elementos textiles de cubierta integrados en el edificio

SI 2 JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA BASICA. SI 2 -
PROPAGACION EXTERIOR

1. Fachadas
Las medianerias o muros colindantes con otro edificio son al menos El-120.

Se limita el riesgo de propagaciéon cumpliendo los requisitos que se establecen en el DB-SI
segun la tabla adjunta:

Riesgo de propagacidén horizontal:

En los planos adjuntos de CTE DB S| se justifican las distancias minimas entre huecos de
distintos sectores.

Por ofra parte, se cumplird que, con el fin de limitar el riesgo de propagacién exterior
horizontal del incendio entre edificios diferentes y colindantes los puntos de ambas fachadas
gue no sean al menos El 60 estdn separados la distancia d en proyeccién horizontal que se
indica en la normativa como minimo, en funcién del dngulo a formado por los planos
exteriores de dichas fachadas.

RIESGO DE PROPAGACION HORIZONTAL ENTRE DOS EDIFICIOS DIFERENTES Y
COLINDANTES

(para valores intermedios del dngulo a, la distancia d puede obtenerse por
interpolacién lineal)
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. ., - . Distancia gSe
Situacion Grdfico angulo .- cumplen los
minima -
requisitose
Fachadas a .
1800 0,25 Si

Riesgo de propagacion vertical:

Se cumplen las condiciones para controlar el riesgo de propagacién vertical del incendio
por fachada (apartado 1.3 de la seccién 2 del DB-SI) pues en el caso del encuentro forjado-
fachada con saliente la fachada es al menos El 60 en una franja de 1 m de altura, como
minimo, medida sobre el plano de la fachada.

iSe cumplen
Situacidén Grdfico Condiciones | las
condiciones?

La fachada
debe ser al
menos El 60
en una franja

Encuentro de 1 m de
forjado - alfura menos i
fachada con la dimensiéon
saliente del saliente,

como minimo,
medida sobre
el plano de la
fachada

Clase de reaccion al fuego de los materiales:

La clase de reaccién al fuego de los materiales que ocupan mds del 10% de la superficie del
acabado exterior de las fachadas o de las superficies interiores de las cdmaras ventiladas
que dichas fachadas puedan tener, serd como minimo B-s3 d2, hasta una altura de 3,5 m
como minimo, en aquellas fachadas cuyo arranque inferior sea accesible al publico desde
la rasante exterior o desde una cubierta, y en toda la altura de la fachada cuando esta
exceda de 18 m, con independencia de donde se encuentre su arranque.

2 Cubiertas
Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior del incendio por la cubierta entre el
edificio y los colindantes, esta tiene una resistencia al fuego REl 60, en una franja de 0,50 m

de anchura medida desde el edificio colindante.

La clase de reaccion al fuego del material de acabado de las cubiertas es Broor(t1).
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SI 3 JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA BASICA. SI 3 - EVACUACION
DE OCUPANTES.

1. Compatibilidad de los elementos de evacuacion

El edificio proyectado es de uso Residencial PUblico.

2. Cdlculo de la ocupacion

El cdlculo de la ocupacion a efectos de las exigencias relativas a la evacuacion es el
siguiente, se ha realizado en funcién de la superficie Ufil de cada zona, clasificando estas

segun la tabla 2.1 del DB-SI, y asignando ocupantes segun el siguiente criterio:

- Zonas de ocupacién ocasional y accesibles Unicamente a efectos de mantenimiento: salas
de mdquinas, locales para material de limpieza, etc. — Ocupacion nula

- Aparcamiento — 40 m2/p

- Aseos, vestuarios —» 3 m2/p

- Zonas de alojamiento — 20 m2/p

- Salones de uso multiple en Residencial PUblico — 1 m2/p

- Vestibulos generales y zonas generales de uso publico en planta sétano, semisdétano y baja
— 2 m2/p

- Zonas de publico sentado en bares, cafeterias, restaurantes, etc. — 1,5 m2/p
- Zonas de servicio de bares, restaurantes, cafeterias, etc. — 10 m2/p

- Zonas de aparcamiento (otros casos) — 40 m2/p

En los planos adjuntos de CTE DB Sl se justifica la ocupacién de los BLOQUES 1-2-3-4

3. Numero de Salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

Se considera Origen de ocupacién todo punto ocupable de un edificio, exceptuando los de
todo recinto en los que la densidad de ocupacion no exceda de 1 persona/5 m2 y cuya
superficie total no exceda de 50 m2.

BLOQUE 1/ BLOQUE 4

Ocupacion mdxima: Menor de 100 personas

Longitud mdxima de recorrido de evacuacién hasta alguna salida de planta:
- menor de 50 m en general
- menor de 35 m (presencia de ocupantes que duermen).

Longitud hasta dos recorridos alternativos: menor de 50 m.
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Altura mdxima de evacuacion ascendente:
(1,90 m) h < 2,80 m —ESC NO PROTEGIDA
Altura mdxima de evacuacién descendente:
(17,90 m) PB+l < H <28 m —ESC PROTEGIDA

Salidas por planta: 1
El establecimiento no excede de 20 plazas de alojamiento, estd dotado de un
sistema de deteccidén y alarma, y tiene altura de evacuacidén menor de 28 m.

Las salidas de evacuacidén serdn:
1) Puerta de acceso a Escalera Protegida o arranque de escalera compartimentada
que conduce a una planta de salida del edificio

BLOQUE 2/BLOQUE 3

Ocupaciéon mdaxima: Mayor de 100 personas

Longitud mdxima de recorrido de evacuacién hasta alguna salida de planta:
- menor de 50 m en general
- menor de 35 m (presencia de ocupantes que duermen)
- menor de 75 m en espacios al aire libre en los que el riesgo de declaracion
de un incendio sea irrelevante (cubierta de edificio).
Longitud hasta dos recorridos alternativos: menor de 50 m.

Altura mdéxima de evacuacion ascendente:

SOTANO APARCAMIENTO —ESC ESPECIALMENTE PROTEGIDA
SEMISOTANO (1,90 m) h < 2,80 m —ESC NO PROTEGIDA

Altura mdxima de evacuacion descendente (SECTORES 2-3):
PB+l —ESC NO PROTEGIDA

Altura mdxima de evacuaciéon descendente (SECTORES 4-5-6):
(17,90 m) PB+l < H <28 m —ESC PROTEGIDA

Salidas por planta: 2

Al tratarse de un uso Residencial PUblico, como la altura de evacuacién descendente de las
plantas superiores (mayor de PB+l) obliga a que exista mds de una salida de planta,
presenta en cada planta (desde el semisétano a la planta dtico) al menos dos salidas de
planta, que conducen a dos escaleras diferentes.

Las salidas de evacuacion serdn:

1) Puerta de acceso a Escalera Protegida

2) Una puerta de paso a un sector de incendio diferente que exista en la misma
planta, cumpliéndose que el sector inicial tiene otra salida de planta que conduce a una
salida del edificio y que el sector alternativo tiene una superficie en zonas de circulacion
suficiente para albergar a los ocupantes de ambos sectores.
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4. Dimensionado de los medios de evacuacion

CRITERIOS PARA LA ASIGNACION DE LOS OCUPANTES:

A efectos del cdiculo de la capacidad de evacuacion de las escaleras y de la distribucion
de los ocupantes entre ellas no es preciso suponer inutilizada en su totalidad alguna de las
escaleras protegidas. Las escaleras abiertas se dimensionan con capacidad suficiente para
la suma de ocupantes de todas las plantas, bajo la hipdtesis de bloqueo.

En los planos adjuntos de CTE DB Sl se justifican las distintas escaleras y las salidas

PUERTAS Y PASOS:

Anchura
minima
Nombre del|Tipo de Def|n|C|on,es Formula segun Otros criterios | Anchura de
para el cdlculo | para el | formula
elemento de |elemento de . . de proyecto
. s .z de dimension |de . .
evacuacion |evacuacion . X . . | dimensionado |(m)
dimensionado |ado dimensio
nado
(m)
>= 0,80 m en
P = NUmero todo caso. La
total de anchura de
personas Ccuyo toda hoja de > 0.80
Puertas pPaso est|A >= P / puerta no !
Pueria revisto por el |200 080 debe ser Y
P P A>=P /200
punto cuya menor que
anchura se 0,60 m, ni
dimensiona. exceder de
1,20 m
P = NUmero
total de
personas Ccuyo
- B > 1,00
Pasillos Pasillo p?es\(/)is’ro Oers’r; /;OO>— P/ 1,00 Y
P P A>=P /200
punto cuya
anchura se
dimensiona.

5. Proteccidn de las escaleras

Para ello las escaleras cumplen con los siguientes requisitos:

- Escalera de trazado continuo desde su inicio hasta su desembarco en planta de salida del
edificio que, en caso de incendio, constituye un recinto suficientemente seguro para permitir
que los ocupantes puedan permanecer en el mismo durante un determinado tiempo.

- Elementos de separacion con el resto del edificio El-120.
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- Se accede a las escaleras mediante puertas Elz 60-C5. El recinto tiene como mdximo dos
accesos en cada planta, desde espacios de circulacidn comunes. En el recinto también
pueden existir tapas de registro de patinillos o de conductos para instalaciones, siempre que
estas sean El 60.

- La longitud del recorrido hasta la salida del edificio desde el desembarco de la escalera en
Planta Baja, es menor de 15 m

- Presenta ventilacion natural mediante dos conductos independientes de entrada y de
salida de aire, dispuestos exclusivamente para esta funcién

EVACUACION ASCENDENTE

La escalera provenientes del sétano de uso aparcamiento es especialmente protegida.

Las escaleras provenientes del semisétano, tienen altura de evacuacidn mdxima de 1,90 m
(h <2.80 m), teniendo en cuenta que se trata de evacuacién ascendente, la tabla 5.1 no es
restrictiva, puede ser escalera no protegida.

VESTIBULOS DE INDEPENDENCIA:

Los Vestibulos de Independencia se disefian como recintos de uso exclusivo para circulacion

situado entre dos zonas con el fin de aportar una mayor garantia de compartimentaciéon
contra incendios y que Unicamente comunica con las zonas a independizar.

Cumplen las siguientes condiciones:
- Sus paredes son El 120 y sus dos puertas son El2 30 C5.

- Los que sirvan a uno o a varios locales de riesgo especial, no pueden utilizarse en los
recorridos de evacuacion de zonas habitables.

- La distancia minima entre los contornos de las superficies barridas por las puertas del
vestibulo es de 0'50 m.

6. Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuacion
de mds de 50 personas serdn abatibles con eje de giro vertical y su sistema de cierre, o bien
no actuard mientras haya actividad en las zonas a evacuar, o bien consistird en un
dispositivo de facil y répida apertura desde el lado del cual provenga dicha evacuacién, sin
tener que utilizar una llave vy sin tfener que actuar sobre mds de un mecanismo.

Abrirdn en el sentido de evacuacion las puertas que evacuan a 51 o mas personas cuando
provienen del recinto o espacio en el que esté situada la puerta, o 101 o mas personas en el
caso de que provengan de ese y de ofros espacios.

7. Sehalizacidon de los medios de evacuacion

Para el uso residencial publico del edificio se exige la sefalizacion de los medios de
evacuacion.
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Se utilizardn las senales de evacuacion definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los
siguientes criterios:

- Las salidas de recinto, planta o edificio tendrdn una seial con el rétulo “SALIDA™.

- La senal con el rétulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida prevista para
uso exclusivo en caso de emergencia.

- Deben disponerse sefales indicativas de direccién de los recorridos, visibles desde todo
origen de evacuacién desde el que no se perciban directamente las salidas o sus senales
indicativas y, en particular, frente a toda salida de un recinto con ocupaciéon mayor que 100
personas que acceda lateralmente a un pasillo.

- En los puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas que puedan
inducir a error, también se dispondrdn las senales antes citadas, de forma que quede
claramente indicada la alternativa correcta. En dichos recorridos, junto a las puertas que no
sean salida y que puedan inducir a error en la evacuaciéon debe disponerse la senal con el
rétulo “Sin salida” en lugar faciimente visible pero en ningun caso sobre las hojas de las
puertas.

- Las sefnales se dispondrdn de forma coherente con la asignacién de ocupantes que se
pretenda hacer a cada salida.

- Las senales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal.
Cuando sean fotoluminiscentes, sus caracteristicas de emision luminosa deben cumplir lo
establecido en la norma UNE 23035-4:2003.

8. Control del humo del incendio

En el aparcamiento es necesaria la instalacién de un sistema de control de humo de
incendio para evacuacién de ocupantes.

9 Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio

Al tratarse de un edificio de Residencial PUblico con altura de evacuacion superior a 14 m,
toda planta que no sea zona de ocupacién nula y que no disponga de alguna salida del
edificio accesible dispondrd de posibilidad de paso a un sector de incendio alternativo
mediante una salida de planta accesible o bien de una zona de refugio apta para el
numero de plazas que se indica a continuacion:

- una para usuario de silla de ruedas por cada 100 ocupantes o fraccién, conforme a SI3-2;
- una para persona con otro tipo de movilidad reducida por cada 33 ocupantes o fraccion,
conforme a SI3-2.

Segun aclaracion de la UAAAP/blogdelaunion, entidad vinculada al CSCAE y colaboradora
con el Ministerio de Fomento, de fecha lunes 29 de abril de 2013, relativa a : [101] Mds de
una salida a refugio/sector alternativo para personas con discapacidad:

“Por otra parte, en efecto lo dicho en respuesta a la consulta “Accesibilidad a plantas de
hotel donde solo haya habitaciones” es aplicable también a la condicion de SI 3-9 relativa a
la existencia de zonas de refugio o de sector alternativo para la evacuacion de personas
con discapacidad, de tal forma que en aguellas plantas de edificios de uso Residencial
Publico en las gue Unicamente haya habitaciones de alojamiento y ninguna de ellas sea un
alojamiento accesible, huelga aplicar el DB Sl 3.9 y, en consecuencia, N0 _es necesario
disponer en ellas de paso a sector alternativo o zona de refugio.”
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Asi pues, se proyectan las zonas de refugio grafiadas en los planos del justificacion de CTE DB
Sl, donde se justifica la dotacién minima segun la ocupacién.

Toda planta que dispone de zonas de refugio o de una salida de planta accesible de paso
a un sector alternativo cuenta con algun itinerario accesible entre todo origen de
evacuacion situado en una zona accesible

Toda planta de salida del edificio dispone de algun itinerario accesible desde todo origen
de evacuacién situado en una zona accesible hasta alguna salida del edificio accesible.

ZONA DE REFUGIO

Zona con superficie suficiente para el nimero de plazas que sean exigibles, de dimensiones
1,20 x 0,80 m para usuarios de sillas de ruedas o de 0,80 x 0,60 m para personas con otro tipo
de movilidad reducida. Se grafian en planos adjuntos de justificacion del CTE DB SI.

Las zonas de refugio se sitban sin invadir la anchura libre de paso, en los rellanos de
escaleras protegidas o en los vestibulos de independencia.

Junto a la zona de refugio puede trazarse un circulo @ 1,50 m libre de obstdculos y del
barrido de puertas, pudiendo éste invadir una de las plazas previstas.

Las zonas de refugio deben situarse, sin invadir Ia anchura libre de paso, en los rellanos de
escaleras protegidas o especialmente protegidas, en los vestibulos de independencia de
escaleras especialmente protegidas, o en un pasillo protegido.

En edificios de uso diferente al Uso Residencial Vivienda que dispongan de un puesto de
control permanente durante su horario de actividad, la zona de refugio contard con un
intercomunicador visual y auditivo con dicho puesto.

SI 4 JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA BASICA. SI 4 -
INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

1. Dotacién de instalaciones de proteccidon contra incendios

En uso Residencial Publico, las dotaciones exigibles de proteccidén contra incendios, segun el
DB Sl son:

- Extintores portdtiles de eficacia 21A-113B. Uno cada 15 m de recorrido de evacuacion en
cada planta, desde todo origen de evacuacién. Ademds se instalardn en las zonas de
riesgo especial segun el capitulo 2 de la seccion SI-1 de esta memoria justificativa.

- Bocas de incendio equipadas. Como la superficie construida excede de 1.000 m2 se
colocardn BIE cada 25m

- Columna seca: no es obligatoria ya que la altura de evacuacion no excede de 24 m
metros
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- Sistema de deteccién y alarma de incendio. Se instalard al ser obligatoria por ser la
superficie construida > 500 m2

- Hidrantes exteriores. Se proyectardn varios al ser superficie total construida comprendida
mayor de 10.000 m2

El disefo, la ejecucion, las puesta en funcionamiento y el mantenimiento de esta instalacion,
asi como sus materiales, componentes y equipos han de cumplir lo que se establece en el
“Reglamento de Instalaciones de proteccién contra incendios” RIPCI.

La puesta en funcionamiento de la instalacién prevista requiere la presentacion, ante el
érgano competente de la Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa instaladora
firmado por un técnico titulado competente de su plantilla (Art. 18 del RIPCI).

2. Senhalizacién de las instalaciones manuales de proteccién contra incendios

Los medios de proteccién contra incendios de utilizacidn manual estardn sefalizados con
placas fotoluminiscentes, conforme a la norma UNE 23033-1:

- 210 x 210 mm cuando la distancia de observacién de la seial no exceda de 10 m;
- 420 x 420 mm cuando la distancia de observacién esté comprendida entre 10y 20 m;
- 594 x 594 mm cuando la distancia de observacién esté comprendida entre 20 y 30 m.

Todo el edificio, dispondrd de alumbrado de emergencia que entrard en funcionamiento en
caso de fallo en el suministro del alumbrado normal, cuyas caracteristicas se describen en el
Apartado SU 4 de Seguridad de utilizacion en la Memoria de Cumplimiento del CTE.
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SI 5 JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA BASICA. SI - 5 INTERVENCION
DE LOS BOMBEROS.

1. Condiciones de aproximacién y de entorno.

El edificio tiene una altura evacuacién descendente mayor de 9 metros, por lo que debe
disponer de un espacio de maniobra para los bomberos, que cumplan las siguientes
condiciones, a lo largo de todas las fachadas en las que estén situados los accesos:

- Anchura minima libre vial:  3,5m 2 3.5m.
- Alfura de galibo: 45m =2 45m.
- Capacidad portante del vial: 20 kN/m? = 20 kN/m?

- Separacién max. entre vehiculo y fachada (h<20m) 3m< 18m
- Pendiente max. Vial: 2% < 10%
- Resistencia punzonamiento vial:  T00 kN = 100 kN sobre @ 20 cm

El espacio de maniobra, debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines,
mojones u otros obstdculos.

El inmueble no limita con dreas forestales.
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2. Accesibilidad por fachada

El edificio tiene una altura en fachada mayor de 9 metros, por lo que debe disponer de
huecos, que permitan el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincidén de
incendios:

- La altura de los alfeizares respecto del nivel del suelo de cada planta es menor de 1,20 m.

- Las ventanas tienen una dimension mayor de 0,8 m en horizontal y 1,20 m en vertical.

- La distancia mdéxima entre los ejes verticales de dos huecos consecutivos no exceden de
25m.

- No hay instalados objetos en fachada que impidan o dificulten la accesibilidad al interior
del edificio.

SI 6 JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA BASICA SI-6 RESISTENCIA AL
FUEGO DE LA ESTRUCTURA.

1. Generalidades

La justificacidon de que el comportamiento de los elementos estructurales cumple los valores
de resistencia al fuego establecidos en el DB-SI, se realizard obteniendo su resistencia por los
métodos simplificados de los Anejos B, C, D, E'y F del DB-SI.

2. Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales es la siguiente:

Elementos estructurales Y Valor Valor

. . Descripcion . .
principales proyectado | exigido

Pilastras Hormigdén armado R 120 R 90

Uso Residencial | Vigas Hormigén armado R 120 R 90
PuUblico Forjados Forjados unidireccionales H.A.
(altura de | techo canto 25+5 cm revestido inferior. E1 120 E1 90
evacuacion
<28m.)

Valencia, septiembre de 2020

Fdo. David Zapatero Gémez
N° 6609 COACV
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4 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB -SUA (SEGURIDAD DE
UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD)

SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas

1. Resbaladicidad de los suelos
Discontinuidades en el pavimento
Desniveles

Escaleras y rampas

o M 0N

Limpieza de los acristalamientos exteriores
SUA 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento
1. Impacto
2. Afrapamiento
SUA 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento
1. Aprisionamiento
SUA 4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada
1. Alumbrado normal en zonas de circulacion

2. Alumbrado de emergencia

SUA 5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta
ocupacion

SUA 6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

SUA 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en

movimiento

SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo
1. Procedimiento de verificacion

SUA 9 Accesibilidad

1 Condiciones de accesibilidad
2 Condiciones y caracteristicas de la informacién y senaliza-cion para
la accesibilidad
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SECCION SUA 1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

1. Resbaladicidad de los suelos

Con el fin de limitar el riesgo de resbalamiento, los suelos de los edificios del Complejo
hotelero (Uso Residencial publico), tendrén una clase adecuada conforme a la siguiente
tabla:

Clase
. . Superficies con pendiente menor del 6% 1
Zonas interiores S foi dient del 6
secas uperficies con pendiente mayor del 6% y 5
escaleras
. . Superficies con pendiente menor del 6% 2
Zonas interiores S o dient del 6%
humedas uperficies con pendiente mayor del 6% vy 3
escaleras
Zonas
. 3
exteriores

Todos los suelos del edificio cumplen con la exigencia bdsica. El suelo general del edificio, se
ejecutard pavimento porcelanico de clase 1, sobre mortero de agarre; mientras que los
suelos de aseos, cocina y zonas de trabajo en cafeterias, serdn de gres porceldnico
antideslizante clase 2. El suelo de las escaleras a ejecutar serd de mdrmol o gres porceldnico
de clase 2.

2. Discontinuidades en el pavimento

El suelo no presenta imperfecciones o irregularidades que supongan riesgo de caidas como
consecuencias de traspiés o de tropiezos. No existen resaltos en los pavimentos de mdas de 6
mm. Los desniveles que no excedan de 50 mm. se resolverdn con pendientes de menos del
25%. No se presentan perforaciones o huecos mayores de 15 mm. de didmetro, en zonas
interiores de circulacion de personas.

En zonas de circulacion no se podrd disponer un escaldn aislado, ni dos consecutivos,
excepto en los casos siguientes:

a) en zonas de uso restringido;

b) en las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda;
c) enlos accesos y en las salidas de los edificios;

d) en el acceso a un estrado o escenario.

En estos casos, sila zona de circulacién incluye un itinerario accesible, el o los escalones no
podrdn disponerse en el mismo.

3. Desniveles

=

No existe riesgo de caidas en ventanas, Alura do e o
fodas ellas disponen de barreras de  depmwiewion =906 mm
proteccién en la carpinteria o antepecho
de altura superiora 110 cm.

Altra de |2 barrera b
de pratecelén = 1100 mm

550 mm < H < 6000 mm
H > 6000 mm
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Las barandillas de balcones tienen una altura de 110 cm como minimo.
El antepecho de la terraza de planta de cubiertas tiene una altura de 110 cm.

Las barandillas de las escaleras serdn de 90 cm. de altura minima, en todo su recorrido,
medida desde la linea de inclinacién definida por los vértices de los peldanos, en las
escaleras cuyo hueco sea menor menor de 400mm en el resto de escaleras serdn de 110
cm.

Las barreras de proteccidon tendrdn una resistencia y una rigidez suficiente para resistir la
fuerza horizontal establecida en el apartado 3.2.1 del Documento Bdsico SE-AE, en funcion
de la zona en que se encuentren.

Por su diseno constructivo los barreras de proteccion no tienen puntos de apoyo que
permitan ser escalables, no fienen aberturas que permitan el paso de una esfera de @ 10
cm., y el barandal inferior estd a una distancia mdxima de 5 cm. de la linea de inclinacién
de la escalera.

Linza de Inclinacian

u\wsu MM max

Parte Inferlor de |a karandllla -

Figura 3.2 Linea de inclinacion y parte inferior de la barandilla

4, Escalerasy rampas

Todas las escaleras del COMPLEJO HOTELERO se consideran de USO GENERAL, se trata de
escaleras que comunican todas las plantas del edificio proyectado con Uso Residencial
Publico.

Se consideran las escaleras como zonas de circulacion del mismo y por lo tanto son
escaleras de USO PUBLICO

Sus caracteristicas son las siguientes:

Escaleras ACCESO BLOQUES 1-2-3-4 ZONA DE USO PUBLICO

Trazado: Tramos rectos. Minimo 3 peldanos. Altura mdxima tramo 1,90m <
2,250m.
Tipo: De escalones con tabica
Anchura de framos: (1,00 m) =1,00 m
Peldanos: Huella: 28cm = 28 cm
Contrahuella: 16,50cm < 17,50cm
Condicién: 54cm<2C+H=<70cm —54cm<61,00cm=<70cm
Mesetas: Continuas. Con anchura igual a la de la escalera y una longitud medida

en su eje de 1 m, como minimo
Escalera sin bocel.
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Escaleras GENERALES BLOQUES 1-2-3-4 ZONA DE USO PUBLICO

Trazado: Tramos rectos. Minimo 3 peldanos. Altura mdxima tramo 1,65m <
2,250m.
Tipo: De escalones con tabica
Anchura de framos: (1,00 m) =1,00 m
Peldanos: Huella: 28cm =28 cm
Contrahuella: 16,50cm < 17,50cm
Condicién: 54cm<2C+H<70cm —54cm<61,00cm<70cm
Mesetas: Continuas. Con anchura igual a la de la escalera y una longitud medida

en su eje de 1 m, como minimo
Escalera sin bocel.

Escalera 1 BLOQUE 2_ZONA DE USO PUBLICO

Trazado: Tramos rectos. Minimo 3 peldanos. Altura mdxima tramo 2,25m <
2,250m.
Tipo: De escalones con tabica
Anchura de tramos: (1,00 m) =1,00m
Peldanos: Huella: 28 cm 228 cm
Contrahuella: 17,36cm < 17,50cm
Condicién: 54cm=<2C+H=<70cm —54cm<62,72cm<70cm
Mesetas: Continuas. Con anchura igual a la de la escalera y una longitud medida

en su eje de 1 m, como minimo
Escalera sin bocel.

Cuando exista un cambio de direccidén entre dos tframos, la anchura de la escalera no se
reducird a lo largo de la meseta (véase figura 4.4). La zona delimitada por dicha anchura
estard libre de obstdculos y sobre ella no barrerd el giro de apertura de ninguna puerta,
excepto las de zonas de ocupacién nula definidas en el anejo SI A del DB SI.

En las mesetas de planta de las [\
escaleras, se dispondrd una franja de !
pavimento visual y téctil en el I\:
arrangque de los tramos, segun las ;
caracteristicas especificadas en el
apartado 2.2 de la Seccién SUA 9. En

NN

N |
dichas mgsefgs no habrd pgsillos de \\ ! :D"ﬂm{m‘%\\?’
anchura inferior a 1,20 m ni puertas { { \%
sifuados a menos de 40 cm de !
distancia del primer peldano de un i
framo. > 40cm

Figura 4.4 Cambio de direccion entre dos tramos.
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Las escaleras dispondrdn de pasamanos al menos en un lado. Cuando su anchura libre
exceda de 1,20 m se colocard en ambos lados. El pasamanos estard a una altura
comprendida entre 90 y 110 cm, serd firme vy facil de asir, estard separado del paramento al
menos 4 cm v su sistema de sujecidn no interferird el paso continuo de la mano.

4.3 Rampas
No existen rampas en el proyecto.
4.4 Pasillos escalonados de acceso a localidades en graderios y tribunas

No existen en el proyecto.

5. Limpieza de los acristalamientos exteriores

La limpieza de los acristalamientos exteriores se garantiza mediante la accesibilidad desde el
interior, al ser fodas son practicables oscilobatientes.

Arco de
— maximo alcance

7 X
\3\5\0 mm ” 850 mim |

| | ] —t ] |

k 850 mm 1300 mm 1300 mm

Figura 5.1 Limpieza de acristalamientos desde el interior

SUA 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O ATRAPAMIENTO

1. Impacto

Con elementos fijos: Altura libre de pasos 2,50 m. > 2,20 m.
Altura libre de puertas 2,03 m (min.). > 2,00 m.
Altura voladizo 3,20m.> 2,20 m.

No existen elementos salientes en paredes interiores.
Con elementos practicables:
Las puertas de vaivén situadas entre zonas de circulacion tendrdn partes transparentes o

translucidas que permitan percibir la aproximacién de las personas y que cubran la altura
comprendida entre 0,7 y 1,5 m, como minimo.
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Area de clrculaclén
/ // <250m

Figura 1.1 Disposicién de puertas laterales a vias de circulacién

Con elementos fragiles  Las superficies acristaladas situadas en las dreas con riesgo de
impacto dispondrdn de una barrera de proteccion, o bien
resistirdn, sin romper, un determinado nivel de impacto en base a
la diferencia de cota existente (H) entre ambos lados del
acristalamiento:

-H<0,55m - Clasificacion X(Y)Z: 1(B)2
-0,55<H<12m — Clasificacion X(Y)Z: 2(B)2
-H>12m - Clasificacion X(Y)Z: 1(B)2

Las partes vidriadas de puertas y elementos fijos dispondrdn de un
acristalamiento laminado o femplado que resiste sin romper un
impacto nivel 3.

Areas con riesgo de impacto

[

i .
SUUJmm QUUJmm

somm) ) L Jaooom

Figura 1.2 Identificacién de areas con riesgo de impacto

2. Atrapamiento

== =Ele I En las puertas correderas de accionamiento manual, se han
previsto que la distancia de la misma incluidos sus mecanismos
s0mm d€ @perturay cierre, a hasta el objeto fijo mds préximo supere

los 0'20 m, como minimo

Los elementos de apertura y cierre automdticos disponen de dispositivos de proteccion
adecuados al tipo de accionamiento y cumplirdn con las especificaciones técnicas propias.
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SUA 3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO

1. Aprisionamiento

Las puertas de las cabinas de aseos dispondrdn de un sistema de desbloqueo desde el
exterior. El control de la iluminacién de estos recintos se realizard desde el interior.

Las dimensiones vy la disposicion de los pequenos recintos y espacios serdn adecuadas para
garantizar a los posibles usuarios en sillas de ruedas la utilizacidon de los mecanismos de
apertura y cierre de las puertas y el giro en su interior, libre del espacio barrido por las
puertas.

Las fuerzas de apertura de las puertas de salida serd de 140 N como mdximo, excepto en las
situadas en itinerarios accesibles que serdn como mdximo 25 N en general y 65 N cuando
sean resistentes al fuego.

SUA 4 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA
1. Alumbrado normal en zonas de circulaciéon

En cada zona interior se dispone una instalacion de alumbrado capaz de proporcionar, una
iluminancia minima de 20 lux en zonas exteriores y de 100 lux en zonas interiores.

El factor de uniformidad media de la iluminacién serd del 40% como minimo.

2. Alumbrado de emergencia
2.1 Dotacion

En cumplimiento del apartado 2.1 de la Seccion 4 del DB SUA el LOCAL dispondrd de un
alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado normal, suministre Ia
iluminacién necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puedan
abandonar el edificio, evite las situaciones de pdnico y permita la visidn de las senales
indicativas de las salidas y la situacion de los equipos y medios de proteccidn existentes.

2.2 Posicion y caracteristicas de las luminarias

En cumplimiento del apartado 2.2 de la Seccién 4 del DB SUA las luminarias cumplirdn las
siguientes condiciones:

a) Se situardn al menos a 2 m por encima del nivel del suelo.

b) Se dispondrd una en cada puerta de salida y en posiciones en las que sea necesario
destacar un peligro potencial o el emplazamiento de un equipo de seguridad. Como
minimo se dispondrdn en los siguientes puntos:

i) En las puertas existentes en los recorridos de evacuacion.

ii) En las escaleras, de modo que cada tramo de escaleras reciba iluminacion
directa.

iii) En cualquier otro cambio de nivel.

iv) En los cambios de direccidn y en las intersecciones de pasillos.
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2.3 Caracteristicas de instalacién

1 La instalacion serd fija, estard provista de fuente propia de energia y debe entrar
automdticamente en funcionamiento al producirse un fallo de alimentacién en la
instalacion de alumbrado normal en las zonas cubiertas por el alumbrado de emergencia.
Se considera como fallo de alimentacién el descenso de la tensidn de alimentacién por
debajo del 70% de su valor nominal.

2 El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacién debe alcanzar al menos el 50%
del nivel de iluminacién requerido al cabo de los 5sy el 100% a los 60 s.

3 La instalacién cumplird las condiciones de servicio que se indican a continuacién durante
una hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo:

a) En las vias de evacuacion cuya anchura no exceda de 2 m, la iluminancia horizontal en el
suelo debe ser, como minimo, 1 lux a lo largo del eje central y 0,5 lux en la banda central
qgue comprende al menos la mitad de la anchura de la via. Las vias de evacuacidén con
anchura superior a 2 m pueden ser tfratadas como varias bandas de 2 m de anchura, como
mMAaximo.

b) En los puntos en los que estén situados los equipos de seguridad, las instalaciones de
proteccidn contra incendios de utilizacion manual y los cuadros de distribucion del
alumbrado, la iluminancia horizontal serd de 5 lux, como minimo.

c) A lo largo de la linea central de una via de evacuacion, la relacién entre la iluminancia
mdaxima y la minima no debe ser mayor que 40:1.

d) Los niveles de iluminaciéon establecidos deben obtenerse considerando nulo el factor de
reflexion sobre paredes y techos y contemplando un factor de mantenimiento que englobe
la reduccion del rendimiento luminoso debido a la suciedad de las luminarias y al
envejecimiento de las [dmparas.

e) Con el fin de identificar los colores de seguridad de las sefales, el valor minimo del indice
de rendimiento cromdtico Ra de las Idmparas serd 40.

2.4 lluminacion de las sefiales de seguridad

En cumplimiento del apartado 2.4 de la Seccién 4 del DB SU La iluminacion de las sefales de
evacuacion indicativas de las salidas y de las senales indicativas de los medios manuales de
proteccién contra incendios y de los de primeros auxilios, cumplen los siguientes requisitos:

a) La luminancia de cualquier drea de color de seguridad de la senal debe ser al menos de
2 cd/m2 en todas las direcciones de vision importantes.

b) Larelacién de la luminancia mdéxima a la minima dentro del color blanco o de seguridad
no debe ser mayor de 10:1, debiéndose evitar variaciones importantes entre puntos
adyacentes.

c) La relacién entre la luminancia Lblanca, vy la luminancia Lcolor >10, no serd menor que
5:1 nimayor que 15:1.

d) Las senales de seguridad deben estar iluminadas al menos al 50% de la iluminancia
requerida, al cabo de 55, y al 100% al cabo de 60 s.
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SUA5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES CON ALTA
OCUPACION

Esta exigencia bdsica no es de aplicacidén en el presente proyecto al no preverse una
ocupacién mayor de 3.000 personas de pie.

SUA 6 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO
1 Piscinas

1 Esta Seccidn es aplicable a las piscinas de uso colectivo. En el proyecto NO existen piscinas
de uso colectivo

SUA 7 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN MOVIMIENTO

1 Ambito de aplicacion

Esta Seccidn si es de aplicacién ya que existe una zona de uso Aparcamiento (PLANTA
SOTANO).

2 Caracteristicas constructivas

1 Las zonas de uso Aparcamiento dispondrdn de un espacio de acceso y espera en su
incorporacién al exterior, con una profundidad adecuada a la longitud del tipo de vehiculo
y de 4,5 m como minimo y una pendiente del 5% como mdximo.

2 Todo recorrido para peatones previsto por una rampa para vehiculos, excepto cuando
Unicamente esté previsto para caso de emergencia, tendrd una anchura de 80 cm, como
minimo, y estard protegido mediante una barrera de proteccién de 80 cm de altura, como
minimo, o mediante pavimento a un nivel mds elevado, en cuyo caso el desnivel cumplird lo
especificado en el apartado 3.1 de la Seccion SUA 1. Existe un rampa solo para vehiculos.

3 Proteccidn de recorridos peatonales

1 No existen en nuestro PROYECTO plantas de Aparcamiento con capacidad mayor que 200
vehiculos o con superficie mayor que 5000 m2,

4 Sefalizacion

1 Debe senalizarse, conforme a lo establecido en el cédigo de la circulacion:

a) el sentido de la circulacion vy las salidas;

b) la velocidad mdéxima de circulacién de 20 km/h;

c) las zonas de trdnsito y paso de peatones, en las vias o rampas de circulacion y acceso;

2 Las zonas destinadas a almacenamiento y a carga o descarga deben estar senalizadas y
delimitadas mediante marcas viales o pinturas en el pavimento.

3 En los accesos de vehiculos a viales exteriores desde establecimientos de uso
Aparcamiento se dispondrdn dispositivos que alerten al conductor de la presencia de
peatones en las proximidades de dichos accesos.
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SUA 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO
1. Procedimiento de verificacion

Serd necesaria la instalacidon de un sistema de proteccidon frente al rayo cuando la
frecuencia esperada de impactos (Ne), sea mayor que el riesgo admisible (Nq).

1.1 Calculo de la frecuencia esperada de impactos (Ne)

Ne=Ng - Ae 'C] -10-¢

siendo:
- Ng: Densidad de impactos sobre el terreno (n° impactos/ano,km?2), obtenida segin la
Figura 1.1. “Mapa de densidad de impactos sobre el ferreno Ng”.

=>Para PROVINCIA DE VALENCIA: Ng =2°00.

- Ae: superficie de captura equivalente del edificio aislado en m?, que es la delimitada por
una linea trazada a una distancia 3H de cada uno de los puntos del perimetro del edificio,
siendo H la altura del edificio en el punto del perimetro considerado.

= Ae: 38.510 m2,

- C1: coeficiente relacionado con el entorno, segun la tabla 1.1.
= Proximo a otros edificios: Ci: 0,50

Valor de Ne:
Ne =NgxAexCix10¢= 2'00 x 38.510m? x 0,50 x 10¢ = 0'026 (n° impactos/ano)
Ne = 0’0385 (n° impactos/afo).

1.2 Calculo de la frecuencia esperada de impactos (Na)

5,5
No = . 1073
CoxC3xCsxCs

siendo:

- C2 coeficiente en funcidn del tipo de construccién, conforme ala tabla 1.2

= estructura de hormigdn y cubierta de hormigon : C2 = 1,00

- Cs coeficiente en funcidn del contenido del edificio, conforme a la tabla 1.3

= Ofros contenidos: Cz =1

- C4 coeficiente en funcidn del uso del edificio, conforme a la tabla 1.4

=» Uso publica concurrencia: Cs = 3

- Cs coeficiente en funcién de la necesidad de continuidad en las actividades que se
desarrollan en el edificio, conforme a la tabla 1.5

= Resto de edificios: Cs =1

Valor de Na:
Nao = 5'50 x10-38 = 5'50 x 103 = 0’0018 (n° impactos/ano)
CoxC3xCsxCs 1 x 1 x3x1

Na = 0’0018 (n° impactos/afno).
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1.3 Verificacion

En el presente edificio, en principio es necesaria la instalacién de un sistema de proteccion
contra el rayo, pues la frecuencia esperada de impactos Ne es mayor que el riesgo
admisible Na.

Ne =0'0385 > Nao= 0’0018 = ES DE APLICACION
2. Tipo de instalaciéon exigido

La eficacia E requerida para una instalacion de proteccidon contra le rayo se determina
mediante la siguiente formula:
Na
Ne
En nuestro caso:
E=1-0'0018/0'0385=0'95

E=1-

El nivel de proteccidn correspondiente a la eficiencia requerida es NIVEL 2:

Tabla 2.1 Componentes de la instalacion

Eficiencia requerida Nivel de proteccion
E > 0,98 1
0,95 <E <0,98 2
0,80 =E <0,95 3
0=E<080" 4

Para estos limites de eficiencia requerida, la instalacion de proteccién contra el rayo es
obligatoria, con un nivel de proteccién 2

SUA 9 ACESIBILIDAD

1 CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

Con el fin de facilitar el acceso vy la utilizacidon no discriminatoria, independiente y segura del
edificio objeto de proyecto a las personas con discapacidad se cumplirdn las condiciones
funcionales y de dotacion de elementos accesibles que se establecen a continuacion.

1.1 Condiciones funcionales

1.1.1 Accesibilidad en el exterior del edificio

1 La parcela dispone al menos de un itinerario accesible que comunigue una entfrada
principal al edificio con la via publica y con las zonas comunes exteriores, tales como
aparcamientos exteriores propios del edificio, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

LOS ACCESOS PRINCIPALES A LOS EDIFICIOS ESTAN A COTA 0,00 Y A PARTIR DE AHI EXISTE UNA
PLATAFORMA ELEVADORA COMO PARTE DEL ITINERARIO ACCESIBLE DESDE ESE PUNTO AL
RESTO DE PARTES DE LOS EDIFICIOS
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1.1.2 Accesibilidad entre las plantas del edificio

En el edificio proyectado existen mds de 200 m2 de superficie Util en una planta sin entrada
accesible al edificio, ademds de dormitorios accesibles por lo que se dispondra de ascensor
accesible que comunica todas las plantas con la de enfrada accesible al edificio.

Se proyectan ASCENSORES accesibles que comunican las plantas.

Ascensor accesible: Ascensor que cumple la norma UNE-EN 81-70:2004 relativa a la
“Accesibilidad a los ascensores de personas, incluyendo personas con discapacidad”, asi
como las condiciones que se establecen a continuacion:

- La botonera incluye caracteres en Braille y en alto relieve, contrastados cromdticamente.
- Las dimensiones de la cabina cumplen las condiciones de la tabla que se establece a
continuacién, en funcion del tipo de edificio:

Dimensiones minimas, anchura x profundidad (m)

En edificios de uso Residencial Vivienda

sin viviendas accesibles para con viviendas accesibles para
usuarios de silla de ruedas usuarios de silla de ruedas

En otros edificios, con superficie dtil en plantas distintas a las de acceso

<1.000 m” >1.000 m*

- Con una puerta o con dos 1,00x 1,25 1,10x% 1,40
puertas enfrentadas

- Con dos puertas en angulo 1,40 x 1,40 1,40 x 1,40

En nuestro caso:
Cabina con una puerta o dos enfrentadas— Dimensiones MIN cabina: 1,10 x 1,40 m CUMPLE

1.1.3 Accesibilidad en las plantas del edificio

El edificio dispone de un ifinerario accesible que comunica el acceso accesible a tfoda
planta (entrada principal accesible al edificio, ascensor accesible) con las zonas de uso
publico, con todo origen de evacuacion de las zonas de uso privado y con los elementos
accesibles (servicios higiénicos accesibles, dormitorios accesibles, puntos de atencién
accesibles, etc.).

El itinerario accesible proyectado cumple las condiciones que se establecen a continuacion:
- Desniveles:

No presentan escalones

- Espacio para giro:

Didmetro @ 1,50 m libre de obstdculos en el vestibulo de entrada, o portal, al fondo de

pasillos de mds de 10 m y frente a ascensores accesibles o al espacio dejado en prevision
para ellos
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- Pasillos y pasos:

Anchura libre de paso 1,20 m. Estrechamientos puntuales de anchura 1,00 m, de longitud
0,50 m, y con separacién 0,65 m a huecos de paso o a cambios de direccion

- Puertas:

Anchura libre de paso 0,80 m medida en el marco y aportada por no mds de una hoja. En el
dngulo de mdxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de

la hoja de la puerta debe ser 0,78 m.

Mecanismos de apertura y cierre situados a una altura enfre 0,80 - 1,20 m, de
funcionamiento a presidon o palanca y maniobrables con una sola mano, o son automdticos.

En ambas caras de las puertas existe un espacio horizontal libre del barrido de las hojas de
didmetro @ 1,20 m.

Distancia desde el mecanismo de apertura hasta el encuentro en rincdén 0,30 m.
Fuerza de apertura de las puertas de salida 25 N ( 65 N cuando sean resistentes al fuego)
- Pavimento:

No contiene piezas ni elementos sueltos, tales como gravas o arenas. Los felpudos y
moquetas estdn encastrados o fijados al suelo

Para permitir la circulacion y arrastre de elementos pesados, sillas de ruedas, etc., los suelos
son resistentes a la deformacién

- Pendiente:

La pendiente en senfido de la marcha es < 4%

1.2 Dotacién de elementos accesibles

1.2.2 Alojamientos accesibles

El Hotel deberd disponer del nUmero de alojamientos accesibles que se indica en la tabla
1.1:

Tabla 1.1 Nimero de alojamientos accesibles

Numero total de alojamientos Numero de alojamientos accesibles
De 5as0 1
De 51 a 100 2
De 101 a 150 4
De 151 a 200 6
Mas de 200 8, y uno mas cada 50 alojamientos o fraccion adicionales a 250
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En nuestro caso:

BLOQUE 1_20 habitaciones — minimo 1 habitacién accesible — CUMPLE. (1 HAB)
BLOQUE 2_414 habitaciones — minimo 12 habitaciones accesibles — CUMPLE. (13 HAB)
BLOQUE 4_133 habitaciones — minimo 4 habitaciones accesibles — CUMPLE. (4 HAB)
BLOQUE 5_8 habitaciones — minimo 1 habitacion accesible — CUMPLE. (1 HAB)

Los dormitorios accesibles cumplen con todas las caracteristicas que le sean aplicables de
las exigibles a las viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas y personas con
discapacidad auditiva, y contard con un sistema de alarma que transmita seiales visuales
visibles desde todo punto interior, incluido el aseo.

1.2.3 Plazas de aparcamiento accesibles

1 Todo edificio de uso Residencial Vivienda con aparcamiento propio contard con una
plaza de aparcamiento accesible por cada vivienda accesible para usuarios de silla de
ruedas.
2 En ofros usos, todo edificio o establecimiento con aparcamiento propio cuya superficie
construida exceda de 100 m2 contard con las siguientes plazas de aparcamiento
accesibles:

a) En uso Residencial PUblico, una plaza accesible por cada alojamiento accesible.

SOLO EXISTE APARCAMIENTO PROPIO EN EL BLOQUE 2 DEL COMPLEJO HOTELERO Y CUENTA
CON 13 PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES.

b) En uso Comercial, PUblica Concurrencia o Aparcamiento de uso puUblico, una plaza
accesible por cada 33 plazas de aparcamiento o fraccion.

c) En cualquier otro uso, una plaza accesible por cada 50 plazas de aparcamiento o
fraccién, hasta 200 plazas y una plaza accesible mds por cada 100 plazas adicionales o
fraccién.

En todo caso, dichos aparcamientos dispondrdn al menos de una plaza de aparcamiento
accesible por cada plaza reservada para usuarios de silla de ruedas.

1.2.5 Piscinas
No existen piscinas en nuestro proyecto.

1.2.6 Servicios higiénicos accesibles

USO PUBLICO:
Existe un aseo accesible por cada 10 unidades o fraccion de inodoros instalados, pudiendo
ser de uso compartido para ambos sexos.

BLOQUE 1
2 INODOROS/ 1 URINARIO PROYECTADOS EN SEMISOTANO =» 1 ACCESIBLE = CUMPLE

BLOQUE 2
5 INODOROS/ 1 URINARIO PROYECTADOS EN SEMISOTANO =» 1 ACCESIBLE = CUMPLE

BLOQUE 3
3 INODOROS/ 2 URINARIOS PROYECTADOS EN SEMISOTANO =» 1 ACCESIBLE = CUMPLE

BLOQUE 4
1 INODORO PROYECTADO EN SEMISOTANO = 1 ACCESIBLE & CUMPLE
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En los vestuarios del BLOQUE 2 se proyecta una cabina de vestuario accesible y un aseo
accesible, con ducha accesible.

Los aseos accesibles, presentan las siguientes caracteristicas:

- Est&d comunicado con un itinerario accesible

- Espacio para giro de didmetro @ 1,50 m libre de obstaculos

- Puertas que cumplen las condiciones de itinerario accesible, son abatibles hacia el exterior
o correderas.

- Dispone de barras de apoyo, mecanismos y accesorios diferenciados cromdticamente del
entorno

El equipamiento de aseos accesibles con elementos accesibles cumple las condiciones que
se establecen a continuacion:

Aparatos sanitarios accesibles:

- Lavabo Espacio libre inferior minimo de 70 (altura) x 50 (profundidad) cm. Sin pedestal.
Altura de la cara superior 85 cm

- Inodoro Espacio de transferencia lateral de anchura 80 cm y 75 cm de fondo hasta el
borde frontal del inodoro. Altura del asiento entre 45 - 50 cm

- Barras de apoyo Fdciles de asir, seccidn circular de didmetro 30-40 mm.
Separadas del paramento 45-55 mm
Fijacion y soporte soportan una fuerza de 1 kN en cualquier direccion
Barras horizontales: Se sittan a una altura entre 70-75 cm. De longitud
70 cm. Son abatibles las del lado de la fransferencia
En inodoros: Una barra horizontal a cada lado, separadas entre si 65 —
70 cm

- Mecanismos y accesorios:

Mecanismos de descarga a presidon o palanca, con pulsadores de gran superficie.

Griferia automdatica dotada de un sistema de deteccidon de presencia o manual de tipo
monomando con palanca alargada de tipo gerontoldégico. Alcance horizontal desde
asiento 60 cm

Espejo, altura del borde inferior del espejo 0,90 m, o es orientable hasta al menos 10° sobre la
vertical

Altura de uso de mecanismos y accesorios entre 0,70-1,20 m

1.2.7 Mobiliario fijo

El mobiliario fijo de zonas de atencidén al publico incluye al menos un punto de atencion
accesible.

1.2.8 Mecanismos

En el edificio, los interruptores, los dispositivos de intercomunicacion y los pulsadores de
alarma serdn mecanismos accesibles.
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2 CONDICIONES Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y SENALIZACION PARA LA
ACCESIBILIDAD

2.1 Dotacion
Con el fin de facilitar el acceso vy la utilizacion independiente, no discriminatoria y segura del
edificio objeto de proyecto, se senalizardn los elementos que se indican en la tabla 2.1, con

las caracteristicas indicadas en el apartado 2.2 siguiente, en funcidn de la zona en la que se
encuentren.

o - . o . e B
Tabla 2.1 Senalizacion de elementos accesibles en funcion de su lecalizacion

. Em zonas de wso En zonas de uso
Elementos accesibles . S
privado publico
Entradas al edificio accesibles Cuando existan vanas En ftodo caso

entradas al edificio

ltinerarios aecesibles Cuando existan varios En todo caso
recorridos alternatives

Azcenaores accesibles, En todo caso
Flazas reservadas En todo caso
Zonas dotadas con bucle magnéfico u ofros sistamas En todo caso

adapiados para personas con discapacidad auditiva

Fiazas de aparcamiento accesibles En todo caso, excepto En todo caso
en uso Residencial
Vivienda las vinculadas
& un residents

Sernvicioz higiénicos accesibles (aseo accesible, ducha — En todo caso
accesible, cabina de vestuario accesible)

Servicios higiénicos de weo general — En todo caso
ltinerario accesible que comunique la via pablica con los - En todo caso

puntos de lamada sccegibles o, en su ausencia, con los
puntas de afencicn accesibles

2.2 Caracteristicas

1 Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles, las plazas de aparcamiento
accesibles y los servicios higiénicos accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha accesible)
se senalizardn mediante SIA, complementado, en su caso, con flecha direccional.

2 Los ascensores accesibles se senalizardn mediante SIA. Asimismo, contardn con indicacion
en Braille y ardbigo en alto relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del nUmero de planta en
la jomba derecha en sentido salida de la cabina.

3 Los servicios higiénicos de uso general se sefalizardn con pictogramas normalizados de
sexo en alto relieve y contraste cromdtico, a una altura entre 0,80 y 1,20 m, junto al marco, a
la derecha de la puerta y en el sentido de la entrada.

4 Las bandas senalizadoras visuales y tactiles serdn de color contrastado con el pavimento,
con relieve de altura 31 mm en interiores y 51 mm en exteriores. Las exigidas en el
apartado 4.2.3 de la Seccién SUA 1 para senalizar el arranque de escaleras, tendrdn 80 cm
de longitud en el sentido de la marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras
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perpendiculares al eje de la escalera. Las exigidas para senalizar el itinerario accesible hasta
un punto de llamada accesible o hasta un punto de atencién accesible, serdn de
acanaladura paralela a la direccién de la marcha y de anchura 40 cm.

5 Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad para la
movilidad (SIA) se establecen en la norma UNE41501.

Valencia, Septiembre de 2020

=

Fdo. David Zapatero Gémez
N° 6609 COACV
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05 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB HR

(PROTECCION FRENTE AL RUIDO)

En el proyecto de ejecuciéon se llevara a cabo una justificacion exhaustiva del cumplimiento de las
condiciones establecidas en el CTE DB HR, no obstante, a continuacién se elabora un resumen de los

elementos mas relevantes.

K.1

Fichas justificativas de la opcion simplificada de aislamiento acustico
Las tablas siguientes recogen las fichas justificativas del cumplimiento de los valores limite de aislamiento
acustico mediante la opcion simplificada.

TABIQUERIA

Tabiqueria. (apartado 3.1.2.3.3)

Caracteristicas

Tipo lll. Entramado auto portante. Separacién entre recintos misma U.U. de proyecto exigida
S
m (kg/m?)= 26 : > | 25
PYL-15+48+PYL-15 Ra (dBA)= 43 > 43

ELEMENTOS DE SEPARACION VERTICAL ENTRE RECINTOS

PERTENECIENTES A DISTINTAS UNIDADES DE USO (HABITACIONES)

Elementos de separacion verticales entre recintos (apartado 3.1.2.3.4)

Debe comprobarse que se satisface la opcion simplificada para los elementos de separacion verticales situados entre:
a) un recinto de una unidad de uso y cualquier otro del edificio;
b) un recinto protegido o habitable y un recinto de instalaciones o un recinto de actividad.

Debe rellenarse una ficha como ésta para cada elemento de separacion vertical diferente, proyectados entre a) y b)

Solucion de elementos de separacion verticales entre: Recinto habitable—habitable/ Recinto habitable- hab.
Protegido / Recinto Habitable protegido- Habitable Protegido

Caracteristicas

Elementos constructivos Tipo d -
e proyecto exigidas
TIPO P4.4 DEL m (kg/m2)= 750 | 2 V'V
CATALOGO DEL CTE
Elemento de separacion Elemento base 2LP12,5+LW(48MM)+LW(48 Ra (dBA)= 58 : 2 58
vertical MM)+ 2LP12,5
Trasdosado por ARA =
ambos lados (dBA)= -

Condiciones de las fachadas a las que acometen los elementos de separacion verticales

Caracteristicas

Fachada Tipo d -
e proyecto exigidas
REV ~ DISC+PUR(50  MM)+LP12+RI (15 ) 1797 » 1357
MM)+C.A. (10 MM)+PYL 15MM m (kg/m°)=
Ra (dBA)= 54 2 42
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ELEMENTOS DE SEPARACION VERTICAL ENTRE RECINTOS PERTENECIENTES A DISTINTAS

UNIDADES DE USO (HABITACIONES) Y ZONA COMUN

Elementos de separacion verticales entre recintos (apartado 3.1.2.3.4)

Solucién de elementos de separacion verticales entre: Recinto Habitable protegido /zona comtin (Con Puerta)

. . Caracteristicas
Elementos constructivos Tipo -
de proyecto exigidas
TIPO P4.4 DEL m (kg/m?)= 50 1= | 44
CATALOGO DEL CTE
. Elemento base
Elitme?to de separacion 2LP12,5+LW(48MM)+LW Ra (dBA)= 58 : =2 58
vertica (48MM)+ 2LP12,5
Trasdosado por un
e P AR (dBA)= >
Elemento de separacion Puerta AAGISS0) el h el
! (sin vestibulo) Ra (dBA)= 30 i = 30
vertical
CON PUERTA
Cerramiento I:IES AE4OéODI:F;I|§L CTE Ra (dBA)= i 58 =2 50 :
Condiciones de las fachadas a las que acometen los elementos de separacion verticales
Fachada Tipo Caracteristicas o
de proyecto exigidas
REV  DISC+PUR(50 MM)+LP12+Rl (15 ) 179 1> 435 ¢
MM)+C.A. (10 MM)+PYL 15MM m (kg/m®)= : : : :
Ra (dBA)= 54 : 2 42

ELEMENTOS DE SEPARACION HORIZONTAL

Elementos de separacion horizontales entre recintos (apartado 3.1.2.3.5)

entre:
a)
b)

un recinto de una unidad de uso y cualquier otro del edificio;
un recinto protegido o habitable y un recinto de instalaciones o un recinto de actividad.
Debe rellenarse una ficha como ésta para cada elemento de separacion vertical diferente, proyectados entre a) y b)

Solucién de elementos de separaciéon horizontales entre

Debe comprobarse que se satisface la opcion simplificada para los elementos de separacion horizontales situados

Caracteristicas
Elementos constructivos Tipo de proyecto exigida
s
Forjado unidireccional 25+5 m - 3007 » 300
. (kg/m*)=
Forjado Rx
(dBA)= 55 i > | 52 :
Elemento de separacion lamina aislante a ruido de | ARa T > 4
horizontal impactos de 15 mm | (dBA)= -
SULDNEETE) formada por  LAMINA | AL, 6 > (16
RODVALL E2525 o similar (dB)= T ]
Techo ARA )
suspendido (dBA)= -
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FACHADAS

Fachadas, cubiertas y suelos en contacto con el aire exterior (apartado 3.1.2.5)

Solucién de fachada, cubierta o suelo en contacto con el aire exterior: dormitorios A CALLE, en el caso mas

desfavorable
Elementos . Area ™ Caracteristicas

- Tipo 2 % Huecos -
constructivos (m®) de proyecto exigidas
Parteciega | puyie oA T s, 6180% | A(9BA 54 12 150
Huecos Ventana tipo =S, Ras(dBA) = T 43 > 43

O Area de la parte ciega o del hueco vista desde el interior del recinto considerado.

CUBIERTAS.

Fachadas, cubiertas y suelos en contacto con el aire exterior (apartado 3.1.2.5)

Solucién de fachada, cubierta o suelo en contacto con el aire

Elementos Area @ Caracteristicas
constructivos Tipo (mz) % Huecos de provecto exigida
proy <
P G ggggdo unidireccional =s, E;,n( dB 50 1> (44
fffffffffffff 0% Rau{dB
Huecos | i = =S A)A’” = >
@ Area de la parte ciega o del hueco vista desde el interior del recinto considerado.
pag 3de 4
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K.4 Fichas justificativas de la opcion simplificada del tiempo de reverberacion
La tabla siguiente recoge la ficha justificativa del cumplimiento de los valores limite de tiempo de
reverberacion mediante el método simplificado.

Para limitar el ruido reverberante en las zonas comunes los elementos constructivos, los acabados
superficiales y los revestimientos que delimitan una zona comuin de un edificio de uso residencial
publico, docente y hospitalario colindante con recintos protegidos con los que comparten puertas,
tendran la absorciéon acustica suficiente de tal manera que el area de absorcion acustica equivalente, A,
sea al menos 0,2 m2 por cada metro cubico del volumen del recinto.

Los tratamientos absorbentes empleados en los paramentos deben cumplir la relacién siguiente:
n
Upn,t'St =2 Uy iS; (3.30)
i=1

siendo

Ot coeficiente de absorcion acustica medio del techo obtenido de las expresiones 3.27, 3.28 y
3.29, segun corresponda;

Sy area del techo, [mz];

coeficiente de absorcidén acustica medio del material utilizado para tratar el area S;;

S; area de paramento cuyo coeficiente de absorcion es oy ;. [mz].

Valencia, septiembre de 2020

Fdo. David Zapatero Gémez

N° 6609 COACV
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6 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 65/2019, DE 26 DE
ABRIL, DEL CONSELL, DE REGULACION DE LA ACCESIBILIDAD EN LA EDIFICACION
Y EN LOS ESPACIOS PUBLICOS

TITULO PRELIMINAR
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto

1. Este decreto tiene por objeto la actualizacién y armonizacidon normativa del desarrollo de
la Ley 1/1998, de 5 de mayo, de la Generalitat de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas, urbanisticas y de la comunicacién, habida cuenta de la legislacion estatal
surgida con posterioridad, para facilitar la accesibilidad universal a todas las personas y la
utilizacion no discriminatoria, independiente y segura en los ambitos de la edificacion, los
espacios publicos urbanizados y los espacios publicos naturales. La armonizacion de
terminologia se clarifica en el anexo | de este decreto.

2. Las condiciones y parametros de disefio desarrollados en este decreto son
complementarios de las condiciones basicas de accesibilidad establecidas en la normativa
vigente de la Administracidon General del Estado, en particular, en el Cédigo Técnico de la
Edificaciéon (CTE) y en la Orden Ministerial por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados (OM).

Articulo 2. Ambito de aplicacion

1. Lo regulado en este decreto sera de aplicacion a las actuaciones que se realicen en la
Comunitat Valenciana por cualquier entidad, publica o privada, o persona fisica o juridica
en los ambitos de la edificacion, y de los espacios publicos, tanto urbanizados como
naturales.

Articulo 3. Definiciones y terminologia
1. A efectos de |la presente disposicion se entiende por:

a) Accesibilidad universal: condicion que deben cumplir los entornos para ser comprensibles,
utilizables y practicables por todas las personas en condiciones de seguridad y comodidad y
de la forma mas autbnoma y natural posible.

b) Tolerancias admisibles en intervenciones y adecuaciones de edificios y espacios publicos
urbanizados existentes: aquellas tolerancias de las condiciones de accesibilidad que deben
cumplir los edificios de nueva construccion y los espacios publicos urbanizados de nuevo
desarrollo dentro de las cuales se puede considerar que la accesibiidad de un edificio
existente o espacio publico urbanizado existente es admisible, por permitir su uso en
condiciones de seguridad y de forma auténoma por las personas con discapacidad.

C) Limites a los criterios de flexibilidad: aquellos limites que no se pueden sobrepasar al
aplicar criterios de flexibilidad en ciertos elementos constructivos y espaciales para facilitar la
maxima accesibilidad posible en condiciones de seguridad en el caso de intervencién en
edificios existentes.
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d) Ajustes razonables: medidas de adecuacion de un edificio o espacio publico urbanizado
existente para facilitar la accesibilidad universal de forma eficaz, segura y practica, y sin que
supongan una carga desproporcionada. Para determinar si una carga €s O ho
proporcionada se tendran en cuenta los costes de la medida, los efectos discriminatorios
gue su no adopcidén podria representar, la estructura y caracteristicas de las personas o
entidades que hayan de ponerla en practica y la posibilidad que tengan aquellas de
obtener financiacién oficial o cualquier otra ayuda.

Cuando la actuacidn necesaria para alcanzar la accesibilidad universal en un edificio
existente suponga un coste econémico desproporcionado, se debera estudiar y, en su caso,
llevar a la practica, una intervencion alternativa tal que, aun sin cumplir estrictamente
alguno de los parametros que definen la accesibilidad universal, se consiga alcanzar una
razonable accesibiidad teniendo en cuenta las condiciones de seguridad del edificio.

e) Coste econdmico desproporcionado: en los edificios constituidos en régimen de
propiedad horizontal, se entendera que el coste econdmico de la actuacién para facilitar la
accesibilidad universal es desproporcionado cuando el coste de las obras repercutido
anualmente, y descontando las ayudas publicas a las que se pueda tener derecho, exceda
de doce mensualidades ordinarias de gastos comunes, o el coste determinado en su caso
por la legislacion basica estatal. En el resto de edificios se entendera que las obras
necesarias para alcanzar la accesibilidad universal suponen un coste econdmico
desproporcionado, cuando el coste de la actuacidon supere el 10% del valor de
construccion de nueva planta de un edificio de similares caracteristicas e igual superficie
construida que el existente en el caso de que el edificio sea de titularidad privada, o supere
el 15 % cuando la titularidad del edificio sea publica.

TITULO |
Accesibilidad en la edificacién

Articulo 4. Condiciones generales

1. Los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de forma que se
cumplan las condiciones establecidas en el presente titulo y en el Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE).

2. Las exigencias que se establecen en esta disposicion para los edificios seran igualmente
aplicables a los establecimientos, segun la definicion dada para estos en el Anejo S| A del
Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio del CTE.

Articulo 5. Intervencioén en los edificios existentes

EN NUESTRO PROYECTO NO EXISTE INTERVENCION EN EDIFICIO EXISTENTE, SE TRATA DE UN
EDIFICIO DE NUEVA CONSTRUCCION
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Capitulo |
Accesibilidad en la edificacién de nueva construccién de uso Residencial Vivienda

EL PROYECTO NO TIENE UN USO DE RESIDENCIAL VIVIENDA.

Capitulo 1
ACCESIBILIDAD EN LA EDIFICACION DE NUEVA CONSTRUCCION DE USO DISTINTO AL
RESIDENCIAL VIVIENDA

Seccion 12
Condiciones funcionales

Articulo 15. Accesibilidad en la entrada del edificio y en el exterior
1. La entrada principal al edificio o establecimiento sera accesible, para ello se dispondra de

un itinerario accesible que comunique la via publica con el interior del edificio a través de
dicha entrada.

2. El itinerario accesible cumplira las condiciones establecidas en el CTE y las establecidas en
el articulo 19 de este decreto.

3. El acceso al edificio o al establecimiento se debe promover a cota cero. No obstante,
sera admisible como maximo un desnivel menor o igual a 5 cm salvado con una pendiente
qgue no exceda del 25%. En el caso de desniveles mayores se deberan cumplir las
condiciones establecidas para rampas accesibles.

EN NUESTRO PROYECTO EXISTE UN ACCESO DESDE COTA 0,00 A LOS BLOQUES Y A PARTIR DEL
MISMO HAY O UNA PLATAFORMA ELEVADORA O UN ASCENSOR ACCESIBLE QUE COMUNICA
DICHO ACCESO CON LAS PLANTAS DEL EDIFICIO.

Articulo 16. Accesibilidad entre plantas del edificio

Los edificios dispondran de ascensor accesible o rampa accesible que comunique las
plantas de entrada accesible al edificio con las plantas que no sean de ocupaciéon nula en
los siguientes casos:

a) Cuando haya que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al
edificio.

b) Cuando la suma de las superficies utiles (ver definicién en el anejo SI A del DB SI) de todas
las plantas distintas a las de entrada accesible al edificio sea superior a 200 m?, excluida la
superficie de zonas de ocupacion nula.

c¢) Cuando las plantas tengan elementos accesibles, tales como plazas de aparcamiento
accesibles, alojamientos accesibles o plazas reservadas.

d) Cuando las plantas distintas a las de entrada accesible al edificio tengan zonas de uso
publico (véase figura 4). (En intervenciones en edificios existentes cuando las plantas tengan
zonas de uso publico con mas de 100 m2 de superficie util).
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En nuestro proyecto existen mas de dos plantas desde la entrada accesible al edificio,
alojamientos accesibles en plantas superiores, etc...por lo que se PROYECTAN ASCENSORES
ACCESIBLES

Articulo 17. Accesibilidad en las plantas del edificio

1. Los edificios dispondran de un itinerario accesible que_comunigque el acceso accesible en
cada planta (entrada principal accesible al edificio, ascensor accesible, rampa accesible)
con:

a) Las zonas de uso publico.

b) Todo origen de evacuacion (ver definicidon en el anejo S| A del DB SI) de las zonas de uso
privado exceptuando las zonas de ocupacion nula.

Cc) Los elementos accesibles, tales como plazas de aparcamiento accesibles, servicios
higiénicos accesibles o plazas reservadas en salones de actos y en zonas de espera con
asientos fijos.

2. El itinerario accesible cumplira las condiciones establecidas en el CTE y las establecidas en
el articulo 19 de este decreto.

En nuestro proyecto existe ITINERARIO ACCESIBLE DESDE EL ACCESO A TODO ORIGEN DE
EVACUACION, SERVICIOS HIGIENICOS Y DORMITORIOS ACCESIBLES

Seccion 22
Dotacidn y caracteristicas de elementos accesibles

Articulo 18. Dotacion de elementos accesibles

Los edificios dispondran de los elementos accesibles, tales como plazas reservadas, entradas
al vaso de las piscinas y mecanismos, conforme a la dotaciéon establecida en el CTE. Los
alojamientos, mobiliario fijo, plazas de aparcamiento y servicios higiénicos cumpliran las
siguientes dotaciones que son mas exigentes que las establecidas en el CTE:

a) Alojamiento accesible: los establecimientos de uso residencial publico deberan disponer
del numero de alojamientos accesibles, que se indica en la tabla 2.

Tabla 2. Numero de alojamientos accesibles

Nimero total de alojamientos Numero de alojamientos accesibles
De 1a 50 1
De 51a 100 2
De 101 a 150 4
De 151 a200 6
De 201 a 250 8
Mas de 250 1 mas cada 50 o fraccion
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En nuestro caso:

BLOQUE 1_ 20 habitaciones = minimo 1 habitacion accesible @ CUMPLE.
BLOQUE 2_ 414 habitaciones = minimo 12 habitaciones accesibles @ CUMPLE.
BLOQUE 3_ 133 habitaciones = minimo 4 habitaciones accesibles & CUMPLE.
BLOQUE 4_ 8 habitaciones = minimo 1 habitacién accesible @ CUMPLE.

¢) Mobiliario fijo de zonas de atencién al publico: el mobiliario fijo de zonas de atencion al
publico incluira al menos un punto de atencién accesible. Cuando no exista mobiliario se
podra disponer un punto de llamada accesible. El punto de atencidon accesible (como
ventanillas, taquillas de venta al publico, mostradores de informacién, etc.) quedara
integrado en el disefio del mobiliario de uso general y de forma que no quede situado en un
espacio residual. El mobiliario se ubicara de forma l6gica y ordenada, preferentemente
adosado a los paramentos y sin interferir en las zonas de paso y circulacién, de modo que no
constituya un obstaculo para las personas con discapacidad visual. El mobiliario no tendra
cantos vivos ni sera de materiales cuyos acabados puedan producir deslumbramientos.

d) Plaza de aparcamiento accesible: todo edificio o establecimiento con aparcamiento
propio contara con el nimero de plazas de aparcamiento accesibles que se indica en la
tabla 3.

Tabla 3. Numero de plazas de aparcamiento accesibles

Uso del edificio Nimero de plazas de aparcamiento accesibles

Tabla 3. Numero de plazas de aparcamiento accesibles

N - Nimero de plazas de aparcamiento
Uso del edificio p P

accesibles
Residencial publico 1 por cada alojamiento accesible
Comercial, publica concurrencia, | 1 por cada 33 plazas de aparcanuento o
aparcamiento de uso pablico fraccién

1 por cada 50 plazas de aparcanuento o
fracci6n, hasta 200 plazas y una plaza
accesible mas por cada 100 plazas
adicionales o fraccidn.

Cualquier otro uso

Al menos 1 plaza de aparcamiento
accesible por cada plaza reservada para
personas usuarias de silla de ruedas en
auditorios, cines o salones de actos, etc.

En todo caso

En nuestro proyecto SOLO EXISTE APARCAMIENTO PROPIO EN EL BLOQUE 2 DEL COMPLEJO
HOTELERO Y CUENTA CON 13 PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES.

e) Servicios higiénicos accesibles: siempre que sea exigible la existencia de aseos o de
vestuarios por alguna disposicion legal de obligado cumplimiento, existira la dotacion de
servicios higiénicos accesibles que se indica en la tabla 4 y se dispondra al menos un servicio
higiénico accesible en cada ndcleo de servicios higiénicos (incrementando la dotacion
indicada en la tabla 4 si fuera preciso).
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Tabla 4. Numero de servicios higiénicos accesibles

1 aseo accesible por cada 10 unidades o fraccion
Aseos de inodoros instalados, pudiendo ser de uso
compartido para ambos sexos.

1 cabina de vestuario accesible, 1 aseo accesible y
1 ducha accesible por cada 10 unidades o fraccion
de los mstalados.

En el caso de que el vestuario no esté distribuido
en cabinas individuales, se dispondra al menos 1
cabina accesible.

En cada vestuario

USO PUBLICO:

Existe un aseo accesible por cada 10 unidades o fraccidn de inodoros instalados, pudiendo
ser de uso compartido para ambos sexos.

ZONAS COMUNES

BLOQUE 1
2 INODOROS/ 1 URINARIO PROYECTADOS EN SEMISOTANO = 1 ACCESIBLE = CUMPLE

BLOQUE 2
5 INODOROS/ 1 URINARIO PROYECTADOS EN SEMISOTANO = 1 ACCESIBLE = CUMPLE

BLOQUE 3
3 INODOROS/ 2 URINARIOS PROYECTADOS EN SEMISOTANO = 1 ACCESIBLE = CUMPLE

BLOQUE 4
1 INODORO PROYECTADO EN SEMISOTANO = 1 ACCESIBLE & CUMPLE

EN EL BLOQUE 2 EXISTEN VESTUARIOS se proyecta una cabina de vestuario accesible y un
aseo accesible, con ducha accesible.

Articulo 19. Condiciones de los elementos accesibles

Los elementos y espacios, tales como punto de atencidn accesible, punto de llamada
accesible, servicios higiénicos accesibles, ascensores accesibles, que se dispongan en el
edificio, cumpliran las caracteristicas establecidas en el CTE. Los alojamientos accesibles,
itinerarios accesibles, mecanismos accesibles, plazas de aparcamiento accesibles, y plazas
reservadas, ademas de las caracteristicas establecidas en el CTE, cumpliran las siguientes:

a) Alojamiento accesible: Cumplira todas las caracteristicas que le sean aplicables de las
exigibles a las viviendas accesibles para personas usuarias de silla de ruedas y personas con
discapacidad auditiva, y en el caso de existencia de sistema de alarma, este transmitira
sefales visuales visibles desde todo punto interior, incluido el aseo.

Ademas, cumplira lo siguiente: en los dormitorios, junto a las camas, al menos en un lado, el
espacio libre de aproximacion y transferencia tendra anchura mayor o igual que 1,20 m.

b) Itinerario accesible: Las puertas en la entrada principal al edificio, en las zonas de uso
publico, asi como en los itinerarios que transcurran hasta el interior de los alojamientos
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accesibles, tendran una anchura de paso 0,90 m medida en el marco y aportada por no
mas de una hoja, y en su posicion de maxima apertura la anchura libre de paso sera:

0,85 m en puertas abatibles, anchura reducida por el grosor de la hoja;
0,80 m en puertas correderas, anchura medida entre el marco y el canto de la hoja

Los itinerarios deberan ser lo mas rectilineos posibles, contando con el menor nimero de
entrantes y salientes y conservando la continuidad al menos en uno de los paramentos para
facilitar la orientacion de las personas con discapacidad visual usuarias de baston.

d) Mecanismos accesibles: los extintores, para facilitar su alcance a cualquier usuario en
situacion de emergencia, se situaran en las franjas de altura establecidas para mecanismos
accesibles en el CTE y conforme a la reglamentacion especifica de instalaciones de
proteccion de incendios vigente. Preferentemente, se situaran encastrados, en caso
contrario y si sobresalen mas de 15 cm deberan disponer de elementos fijos que restrinjan el
acceso hasta ellos y permitan su deteccién por los bastones de personas con discapacidad
visual o bien se situaran en aquellos puntos en los que, sin perjuicio de su funcién, minimicen
el riesgo de impacto: rincones, ensanchamientos, etc.

e) Plaza de aparcamiento accesible: en edificios o establecimientos con aparcamiento
propio, las plazas de aparcamiento accesibles en bateria y en linea cumpliran lo
establecido en el CTE y ademas, las plazas accesibles en linea dispondran de un espacio de
aproximacion y transferencia lateral de anchura 1,20 m, adicional al espacio trasero. En
todas las plazas de aparcamiento accesibles se garantizara el acceso desde la zona de
transferencia hasta la entrada al edificio de forma autébnoma y segura. En el caso de
existencia de aceras, las plazas se situaran junto a pasos de peatones con vados, de forma
gue se pueda acceder directamente a ellos desde las zonas de transferencia, o bien se
realizaran vados especificos sin invadir el itinerario accesible que discurre por la acera.

Articulo 20. Condiciones de sefalizaciéon para la accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacion independiente, no discriminatoria y segura de
los edificios, los elementos se sefializaran conforme a la dotacion y condiciones establecidas
en el CTE y ademas las siguientes condiciones que son mas exigentes que las establecidas
en el CTE:

a) En la entrada principal se dispondra un directorio con informacion sobre la ubicacion de
los elementos accesibles de uso publico y las zonas de uso publico existentes en el edificio.

b) En los itinerarios accesibles de uso publico, los recintos de uso publico se sefalizaran con
carteles informativos situados en el entorno de sus puertas o accesos, preferentemente en el
lado derecho, a la altura de barrido ergonémico (entre 0,90y 1,75 m).

C) El directorio y los carteles informativos se disefiaran siguiendo los estandares de las normas
técnicas correspondientes, en particular, de la norma UNE 170002:2009, contrastaran
cromaticamente con el paramento sobre el que se ubiquen y, a su vez, los caracteres o
pictogramas utilizados contrastaran con el fondo; la superficie de acabado no producira
reflejos; la informacion debera ser concisa, basica y con simbolos sencillos, reconocidos
internacionalmente o disefiados siguiendo criterios estandar; la informacion se facilitara en
braile y en macrocaracteres en alto relieve; la tipografia sera faciimente legible y de
reconocimiento rapido; el tamarfio de las letras utilizadas estara determinado por la distancia
a la que deban ser leidas, de acuerdo con la tabla 5:

Tabla 5. Tamano de las letras en funcién de la distancia

Distancia (m) Tamafio minimo (mm) Tamafio recomendable (mm)
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Tabla 5. Tamafio de las letras en funcion de la distancia

Distancia (m) Tamafio minimo (mm) Tama’io T:;T endable
5 70 140
4 56 110
3 42 34
2 28 56
1 14 28
0.5 7 14

d) En las mesetas de planta de las rampas de zonas de uso publico se dispondra una franja
de pavimento visual y tactil en el arranque de los tramos. Dicha franja tendra 80 cm de
longitud en el sentido de la marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras
perpendiculares al eje de la rampa (véase figura 5). Las bandas sefializadoras visuales y
tactiles seran de color contrastado con el pavimento, con relieve de altura 31 mm en
interiores y 51 mm en exteriores.

Seccion 32
Condiciones de seguridad

Articulo 21. Condiciones de accesibilidad vinculadas a la seguridad de utilizaciéon

Se limitara el riesgo de que las personas usuarias sufran dafos inmediatos en el uso previsto
de los edificios, como es el riesgo de caida, impacto o atrapamiento con elementos fijos o
practicables del edificio, el causado por iluminacién inadecuada o por situaciones con alta
ocupacion, el riesgo de ahogamiento, asi como el riesgo causado por vehiculos en
movimiento. Para ello se cumpliran las condiciones establecidas en el CTE, y ademas las
siguientes condiciones, que son mas exigentes que las establecidas en el CTE:

a) Escaleras de uso general: los peldafos dispondran de tabicas y careceran de bocel.

b) Pasamanos: tendran un disefio ergonémico, preferentemente circular de diametro
comprendido entre 4 y 5 cm. En las escaleras de uso general y en las rampas en las que el
pasamanos se prolongue 30 cm en horizontal para el apoyo de las personas con movilidad
reducida y advertencia tactil de las personas con discapacidad visual, se evitara su
interferencia con la circulaciéon transversal. Ademas, su disefio limitara el riesgo de que la
ropa se enganche, por ejemplo, mediante su remate hacia abajo o prolongacion hasta el
suelo, al menos en los lados que no estén junto a paredes.

Articulo 22. Condiciones de accesibilidad vinculadas a la seguridad en situaciones de
emergencia

Con el fin de reducir a limites aceptables el riesgo de gque las personas usuarias de un edificio
sufran dafios derivados de un incendio o de otra situacién de emergencia, los edificios
cumplirdn las condiciones establecidas en la normativa vigente. En particular, se cumpliran
las condiciones establecidas en el DB S| del CTE para la evacuacion de personas con
discapacidad, la sefalizacién y la dotacidon de instalaciones de proteccién en caso de
incendio.

Valencia, SEPTIEMBRE de 2020

Fdo. David Zapatero Gomez
N° 6609 COACV
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6 MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL REAL DECRETO 75/215, DE 15 DE MAYO, DEL CONSELL,
REGULADOR DE LOS ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.

Ambito de aplicacion

Articulo 1. Establecimientos sujetos a esta reglamentacion

Quedan sujetos al presente decreto las empresas y establecimientos que, dentro del ambito
territorial de la Comunitat Valenciana, se dediquen a prestar de forma profesional y habitual
alojamiento mediante precio, de acuerdo con las especificaciones que se determinan en
esta norma y disposiciones de desarrollo, tengan o0 no otros servicios de caracter
complementario, y que se denominaran establecimientos hoteleros.

Clasificacion

Articulo 2. Clasificacion

1. Los establecimientos hoteleros se clasificaran en los siguientes grupos, modalidades y
categorias:

1.1 Grupo primero: hoteles. Modalidad: hotel-apartamento
1.2. Categorias: cinco, cuatro, tres, dos y una estrella.

2. Los establecimientos del grupo primero obtendran la clasificaciéon en alguna de las
categorias establecidas en el apartado uno mediante el procedimiento de autoevaluaciéon
descrito en los articulos 12 y 13. La persona titular podra elegir la categoria del
establecimiento de entre aquellas para las que, conforme a la autoevaluaciéon, haya
obtenido la puntuacién minima necesaria y relna la totalidad de los requisitos establecidos
como obligatorios.

3. Podran hacer uso del calificativo «superior», los establecimientos de tres y cuatro estrellas

que, reuniendo la totalidad de requisitos obligatorios fijados para dichas categorias,
obtengan la puntuacion minima exigida para la categoria inmediata superior.

Articulo 3. Definiciones

2. Hoteles-apartamento. Son hoteles-apartamento aquellos establecimientos en los que
concurren las exigencias y servicios comunes propios de los hoteles, y cuentan ademas con
instalaciones adecuadas para la conservacion, elaboracién y consumo de alimentos dentro
de cada unidad de alojamiento o apartamento. En estos establecimientos podran existir
unidades de alojamiento propias de los hoteles.

Articulo 4. Requisitos que deben cumplir los establecimientos

La clasificacion de los establecimientos hoteleros se obtendra conforme a dos tipos de
requisitos: generales y especificos.

Todos los establecimientos hoteleros, cualquiera que sea su grupo, modalidad y categoria,
salvo que expresamente se limite a alguno de ellos, deben cumplir los requisitos generales
establecidos en esta seccion.
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Los requisitos especificos que debe cumplir cada establecimiento se establecen en los
anexos |, I, 'y IV en funcién del grupo, modalidad y categoria en que se clasifiquen.

Articulo 5. Distintivos

En todos los establecimientos hoteleros sera obligatoria la exhibicibn de una placa
normalizada junto a la entrada principal, cuyas caracteristicas se determinaran mediante
orden del 6rgano administrativo que ostente las competencias en materia de turismo.

En todo caso, en dicha placa figurara el distintivo correspondiente al grupo, modalidad y
categoria del establecimiento.

Articulo 6. Requisitos generales de seguridad, disefio y calidad en edificios de alojamiento

Con caracter general, los establecimientos deberan cumplir las condiciones establecidas
por la normativa vigente para uso residencial publico, relativas a seguridad en caso de
incendio, seguridad de utilizacién y accesibilidad, proteccién contra el ruido, salubridad y
ahorro energético, asi como las establecidas en la normativa técnico-sanitaria.

Para los establecimientos del grupo primero, en funcién de la modalidad y categoria,
podran establecerse en los requisitos especificos condiciones mas exigentes que las
establecidas por la normativa basica.

En los espacios y salas comunes debera asegurarse la calidad de aire interior establecida en
la normativa de instalaciones térmicas en los edificios.

En todos los espacios de uso publico del establecimiento asi como en habitaciones y cuartos
de bafio se aseguraran las condiciones de confort térmico establecidas en la citada
normativa de instalaciones térmicas.

Los cuartos de bafio y cocinas (en su caso) dispondran de suministro de agua potable
caliente y fria con las condiciones establecidas en la normativa de salubridad y calidad de
agua de consumo humano.

La iluminacion media en habitaciones y cuartos de bafio seguira las recomendaciones en
materia energética publicadas por organismos autonémicos o estatales.

Los servicios higiénicos generales y cuartos de bafio de habitaciones tendran ventilaciéon
directa al exterior o, en su caso, dispondran de dispositivos de renovacion de aire que
aseguren como minimo las condiciones de ventilacién establecidas en la normativa para
cuartos de bafo de viviendas.

Las habitaciones cumpliran como minimo las mismas condiciones de iluminacién natural y
ventilacion establecidas para las viviendas en la normativa de habitabilidad.

Las zonas destinadas exclusivamente a personal dispondran de las dotaciones y condiciones
ambientales que establece la normativa en materia de seguridad y salud en los lugares de
trabajo.

Los establecimientos de mas de 30 habitaciones, que conforme a la normativa vigente no
requieran de un plan de autoproteccion, deberan disponer de un plan de emergencia. El
plan deberd ser elaborado por técnico competente, conforme a los contenidos
establecidos en la norma basica de autoproteccion y suscrito por el responsable de la
actividad.

Una copia del mismo deberd permanecer en el establecimiento.
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Todos los establecimientos dispondran de un plano en cada planta del establecimiento en
el que figure la situacidon de las escaleras, pasillos, salidas, itinerarios de evacuacion y la
situacion de los medios de transmisidon y dispositivos de extincidn. Estos planos deberan estar
situados en lugar accesible para consulta urgente. En las puertas de las habitaciones o en su
proximidad se colocarad plano de planta reducido de informacién al cliente asi como
instrucciones de evacuacion en varios idiomas.

Articulo 7. Numeracién de las habitaciones

1. Todas las habitaciones deberan estar identificadas mediante un niamero que figurara en el
exterior de la puerta de entrada.

2. Cuando las habitaciones estén situadas en mas de una planta la primera cifra del nimero
que las identifique indicara la planta y las restantes el niUmero de orden de la habitacioén. Si
se hallaran situadas en mas de un bloque, al nUmero se antepondra una letra o distintivo
gue identificara el bloque.

Articulo 8. Definicidén y caracteristicas de los servicios generales

1. El establecimiento hotelero debera tener las habitaciones preparadas y limpias en el
momento de ser ocupadas por los clientes.

2. Los establecimientos que, conforme a las prescripciones de este decreto, presten el
servicio de lavanderia y planchado seran responsables de su correcta prestacion aun
cuando dicho servicio estuviera contratado con una empresa especializada.

3. En todos los establecimientos hoteleros debera facilitarse los medios para la asistencia
sanitaria siguiendo las especificaciones de los clientes o la urgencia del caso a atender.

4. El servicio de recepcioén/conserjeria, no exigible a los establecimientos del grupo tercero,
constituira el centro de relaciéon con los clientes a los efectos administrativos, de asistencia e
informacion. A este servicio correspondera, entre otras funciones, las de atender las reservas
de alojamiento; formalizar el hospedaje; recibir a los clientes; constatar su identidad a la vista
de los correspondientes documentos; inscribirlos en el libro-registro de entrada y asignarles
habitacién; atender las reclamaciones; expedir facturas y percibir el importe de las mismas;
custodiar las llaves de las habitaciones que les sean encomendadas; recibir, guardar y
entregar a los clientes la correspondencia, asi como los avisos 0 mensajes que reciban y
cumplir en lo posible los encargos de los clientes.

5. El servicio de habitaciones atendera las demandas de servicios que, desde aquellas,
realicen los clientes, siempre que su prestacion sea posible por tratarse de servicios con los
gue cuente el establecimiento.

6. Las salas de lectura, juegos, television y similares podran instalarse en el salén,
computandose como parte del mismo, siempre que no quede este suprimido en su
totalidad.

7. Las instalaciones, dependencias, mobiliario y equipamiento deberan estar en perfectas
condiciones de funcionamiento y limpieza, y ofrecer el nivel de servicios acorde con la
clasificacion turistica obtenida.
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Articulo 10. Cumplimiento general de normativa

Todos los establecimientos hoteleros deberan cumplir las normas dictadas por los respectivos
6rganos competentes en materia de accesibiidad, urbanismo, medioambiente,
construcciéon y edificacion, instalaciéon y funcionamiento de ascensores y maduinaria,
sanidad, prevencion y protecciéon contra incendios y seguridad, ademas de cualesquiera
otras disposiciones que les afecten.

Articulo 11. Sistema de clasificacién en grupos

A efectos de la pertenencia a uno de los grupos establecidos en el articulo segundo, los
establecimientos, ademas de las condiciones generales establecidas en la seccién anterior,
deberan cumplir las siguientes condiciones especificas:

1. Grupo primero: hoteles y hoteles-apartamento. Deberan realizar una autoevaluacion de
sus servicios e instalaciones conforme a un cuestionario normalizado, que contendra los
requisitos de clasificacion del anexo | de este decreto. Para poder clasificarse en este grupo,
los establecimientos tendran que cumplr como minimo los requisitos obligatorios y
puntuacion minima establecidos para la categoria de una estrella.

Articulo 12. Normas para la clasificacion en categorias

La categoria de los establecimientos del grupo primero vendra determinada por el
cumplimiento de unos requisitos especificos de caracter obligatorio, asi como de la
valoracién total de sus servicios e instalaciones de acuerdo con los criterios establecidos en
el anexo I.

Los criterios se agrupan en seis areas:

|. Edificio/ Areas comunes;
Segun puntos contabilizados con el Anexo | obtenemos 110 puntos.

ll. Habitaciones: mobiliario/equipamiento. Hoteles. Apartamentos;
Segun puntos contabilizados con el Anexo | obtenemos 68 puntos + 22 puntos = 90 puntos.

lll. Servicios;
Segun puntos contabilizados con el Anexo | obtenemos 24 puntos.

IV. Ocio;
Segun puntos contabilizados con el Anexo | obtenemos 7 puntos.

V. Oferta
Segun puntos contabilizados con el Anexo | obtenemos 12 puntos.

VI. Servicio de reuniones y eventos.

La totalidad de la puntuacion obtenida es de 243 puntos > 180 puntos (1 estrella)
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Para aplicar el sistema de clasificacion se deben tener en cuenta las siguientes normas:

1. Cada criterio tiene asignada una puntuacién determinada y Unica, salvo los supuestos en
los que los criterios son alternativos. En este caso las posibles alternativas estan sefialadas
con letras correlativas y solo se podra asignar la puntuacién de uno de los apartados del

grupo.

2. Los requisitos minimos que deben cumplirse en cada categoria estan sefialados con las

letras «OBLI».

3. La categoria final esta determinada, ademas de por el cumplimiento de los requisitos
obligatorios, por la oferta de una serie de servicios e instalaciones, a libre eleccion de la
persona titular del establecimiento. La suma de la puntuaciéon de los requisitos obligatorios

mas los de libre eleccion determina la puntuacion total del establecimiento.

4. A efectos de acceder a una categoria, se debe obtener la puntuacién minima siguiente:

Hoteles
1 estrella 180 puntos
2 estrellas 230 puntos
3 estrellas 350 puntos
4 estrellas 500 puntos
3 estrellas 630 puntos
3 estrellas «gran hnjo» 800 puntos

Valencia, Septiembre de 2020

Fdo. David Zapatero Gomez
N° 6609 COACV
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ANEXO I
SISTEMA DE CLASIFICACION DE CATEGORIA DE HOTELES Y HOTELES-APARTAMENTOS
Area Criterio Puntos | - | oo e feeee e
L}rr}pleza / Ofert.a en perfegtas condiciones de %1mp1eza e higiene como oBLI | oBLI | oBLI OBLI OBLI
higiene condiciones basicas en cada categoria
Prese'r\'/acmn / Todos los equipamientos y mecanismos estan funcionando y oBLI | oBLI | oBLI OBLI OBLI
condiciones en perfecto estado
Impresion Las condiciones para l:a prestacion del servicio del hotel|son oLl | oBLI | oBLI| OBLI OBLI
general acordes con su categoria
Antigiiedad Los elementos fijos y mobiliario de zonas comunes han gido X
1| objeto de sustitucién o renovacién y mejora en los tltimgs 10 40
afnos.*
El establecimiento estd ubicado en un edificio declaradq de
5 | interés cultural o cuenta con alguna catalogacion en planes 14
de ordenacion urbana, o estd ubicado en zonas de espegial
proteccion.
Recepcion 3 Reqepcmn en area esPemﬁcamente establecuria, grea 5 oBLI | oBLI | oBLI| OBLI OBLI
funcionalmente independiente, o una mesa o secretaria
4 Un_sofa y varias butacas en la recepcion o mobilidrio 6 OBLI OBLI
equivalente
5 Hall de recepcion proporcionado™* con varios asientos y sefvicio 10
de bebidas (en cualquier modalidad)
6 | Salon para los clientes* (salon polivalente) 10 OBLI | OBLI | OBLI OBLI OBLI
. Bar* A 5 OBLI OBLI
Bar* (abierto los mismos dias de apertura semanal del hotel) B 7 OBLI
8 | Por cada bar adicional ORI
10 puntos
9 | Sala de lectura /escritura/biblioteca 15
10 [ Por cada sal6n adicional * DTSRRI
10 puntos
11 | Climatizacién (calefaccion y refrigeracion) zonas comungs 10 OBLI OBLI OBLI
12 | Climatizacion (calefaccion y refrigeracion) pasillos 8 X
Climatizacion en (calefaccion y refrigeracion) servicjos
13 higiénicos generales 2 X
14 | Material con la informacion regional disponible en la recepcion 2 OBLI | OBLI | OBLI | OBLI OBLI
15 | Teléfono publico a disposicion de los clientes 2 OBLI | OBLI | OBLI | OBLI OBLI
16 | Acceso a Internet/WIFI en zonas comunes 3 OBLI
17 | Acceso a Internet/WIFI en zonas comunes y habitacionesf* 6 X OBLI OBLI
18 | Ordenador conectado a Internet para uso de clientes 3 OBLI OBLI OBLI
19 Area Business Centre 6
(ordenador+pantalla+impresora+fotocopiadora)*
Accesibilidad Accesibilidad en zonas comunes* A 10 OBLI | OBLI | OBLI OBLI OBLI
20
Accesibilidad en zonas comunes y habitaciones adaptadas* B 20 X
: = o :
i Plla;as ‘de ap*arcamlento para minimo del 10 % de unidades de A 3 OBLI
L ojamiento
Plazas de aparcamiento para minimo del 50 % de unidades de
T B 16 OBLI
alojamiento
Plazas de aparcamiento a menos de 500 m del hotel* A 5
22
Plazas de aparcamiento directamente en el hotel* 10
23 Posibilidad de aparcamiento para autobuses (no vados, ni zonas 10
de carga y descarga)
. OBLI | OBLI | OBLI| OBLI
Otros 24 | Ascensor a partir de, 12 B+2) | B+2)| B+1)| ®B+1) OBLI (B+1)
25 | Montacargas de Servicio, a partir de B + 1* 10 OBLI OBLI OBLI
26 | Entrada de servicio distinta de la entrada de los clientes* 10 OBLI | OBLI OBLI OBLI
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27 | Escalera de servicio* 7 OBLI OBLI OBLI
Espacio que permita el descenso y recogida, en vehiculo, de
28 | pasajeros (excepto zonas restringidas en las que se hara en 9 = = OBLI OBLI
zonas mas proximas)
29 Aseos en las zonas comunes, comedores, salones o lugares de 3
reunion OBLI| OBLI| OBLI OBLI OBLI
30 | Cambiador de nifios en los aseos de zonas comunes 2
Puntuacion de requisitos obligatorios
OBLI | OBLI | OBLI | OBLI OBLI
Maéxima puntuacion posible 272 . c o te B
44 54 92 118 128
Area Criterio Puntos | « | o feee e e
L}n}pleza e Ofeﬁa'en pert’“ec':tas condiciones de 'llmpleza e higiene como oBLI | oBLI| oBLI| OBLI OBLI
higiene condiciones basicas en cada categoria
Preservacion Todos los equipamientos y mecanismos estan funcionando y en oBLI | oBLI| OBLI OBLI OBLI
perfecto estado
Impresion Los acabados,,materlales y calidad de mobiliario son acordes oBLI | oBLI| oBLI| OBLI OBLI
general con su categoria
Antigiiedad 31 Los elementos fijos y mobiliario de habitaciones han sido objeto 16 X
de sustitucion o renovacion y mejora en los tltimos 10 afos.*
Superficies Tamafio de habitaciones dobles (bafio incluido) > 14 m? * 7 OBLI | OBLI
Tamaio de habitaciones dobles (bafio incluido) > 15 m?* 8 OBLI
32
Tamaio de habitaciones dobles (bafio incluido) > 16 m?* 9 OBLI
Tamaio de habitaciones dobles (bafio incluido) > 17 m? * 10 OBLI
33 Oferta de habitaciones individuales (sup. minima 10 m? incluido| 2
bafio) v
o . 2 por cada max.| 7°
34 | Habitaciones comunicadas* 10 puntos
35 | Habitacién/es dobles con salon * . po9r G OBLI OBLI
puntos
36 | Suites* 4 por cada méx. OBLI
12 puntos
37 Porcentaje de habitaciones con superficie superior a 17 m? (bafo /
incluido) > 20 %
Balcones o terrazas directamente en la habitacién con superficie 3
33 entre 3 y 5 m? (minimo en 20 % de hab.)
Balcones o terrazas directamente en la habitacion con superficie 4
mayor de 5 m? (minimo en 20 % hab.)
Equipamiento 39 | Mobiliario de terraza (al menos 3 elementos de mobiliario)* 2
40 | Hamacas en terraza*® 2
41 'll“aglg)lz:;l: minimo cama individual 0,90 x 1,90 m y doble 1,35 x 9 oBLI| OBLI| OBLI
Tamafio minimo cama individual 0,90 x 1,90 m y doble 1,50 x 12 OBLI
1,90 m*
Tamafio minimo cama individual 1,05 x 2,00 m y doble
1,80 x 2,00 m (podra ser 1,90 m si prima la comodidad de la 14 OBLI
habitacién)*
42 | Colchones en buen estado de conservacion 5 OBLI | OBLI | OBLI OBLI OBLI
53 Colchones en buen estado de conservacion de al menos 23 cm 7
de grosor.
44 | Cubre colchon higiénico * 2 OBLI | OBLI | OBLI OBLI OBLI
45 | Cuna (bajo peticion) 2
46 | Alfombras lavables pie de cama 2
47 | Sébanas en buen estado 2 OBLI | OBLI | OBLI OBLI OBLI
48 | Almohadas en buen estado 2 OBLI | OBLI | OBLI OBLI OBLI
49 [ Cubre almohadas higiénicos 2 OBLI | OBLI | OBLI OBLI OBLI
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50 | Almohada adicional bajo peticion 1 OBLI OBLI OBLI
51 | Dos almohadas por persona 2
52 | Carta de almohadas 3
53 | Mantas en buen estado 2 OBLI OB | OBLI OBLI OBLI
54 | Manta adicional 2
55 [ Servicio de fundas nordicas 3
Equipamiento basico (silla, posibilidad de oscurecer la
habitacion, armario, espejo, mesillas de noche, luz en cabecera 1 OBLI OB
cama, enchufe en la habitacion, estantes y minimo de 6 perchas) LI
Equipamiento medio (el basico, mas al menos 1 percha con
56 | pinzas para faldas y pantalones, papelera, escritorio con luz 2 OBLI
apropiada, portaequipajes, dos o mas sillas)
Equipamiento superior (el medio, mas interruptor de luz de toda
la habitacion en el cabecero de la cama y servicio comtn de 3 OBLI OBLI
refrigerio en pasillos)
Equipamiento de habitacion con antigiiedad inferior a 5 afios en 6
el 33 % de las hab.
57 | Equipamiento de habitacion con antigiiedad inferior a 5 afios en 12
el 60 % de las hab.
Equip. de habitacion con antigiiedad inferior a 5 afios en el 18
100 % de las hab.
o Disponer de minibar bajo peticion en 1, 2 y 3 estrellas. 2
Disponer de minibar en todas las habitaciones 4
59 | Espejo de cuerpo entero en la habitacion 1
60 | Colgador fuera del armario 1
61 [ Asiento confortable adicional 1
62 | Enchufe adicional al lado del escritorio 1
63 | Enchufe adicional en el cabecero de la cama 1
64 | Disponer de adaptadores de enchufes (bajo peticion) 1
Mecanismo /sistema central para el control de la iluminacién
65 Y 1
de la habitacion
66 | Cajonera en las habitaciones 1
67 | Caja fuerte en habitaciones 3 OBLI OBLI
68 [ Calefaccion en las habitaciones 3 OBLI OB X
69 | Climatizacion (calefaccion y refrigeracion) en habitaciones* 6 OBLI OBLI OBLI
70 | Calefaccion en cuarto de bafio 2
71 | Reproductores CD/DVD/MP3 o estacion de carga 2
Television a color con mando a distancia 1 OBLI OB | OBLI
72 | Television a color con mando a distancia y canales 5 OBLI OBLI
internacionales
SMART TV con teclado bajo peticion 4
73 | Televisor en los salones de las dobles con salon y suites 1 X OBLI
74 | Teléfono en habitacion, con manual en varios idiomas 3 OBLI OBLI OBLI
75 | Terminal de teléfono a disposicion del cliente* 1
Dispositivo (PC, tableta o similar) con conexién a Internet en la 2
76 habitacion bajo peticion
Dispositivo (PC, tableta o similar) con conexion a Internet en 3
la habitacion
77 | Informacion del hotel* 1 OBLI OB | OBLI OBLI OBLI
78 | directorio de servicios del hotel en varios idiomas 2 OBLI OB | OBLI OBLI OBLI
79 | Prensa diaria en la habitacion 2
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80 | Lapiz/ boligrafo para escribir junto con papel 1 OBLI OBLI
81 | Plancha (bajo peticion) 1
Kit limpieza zapatos bajo peticién 1
82
Kit limpieza zapatos en habitacion 2 OBLI
83 | Servicio o maquina de limpieza de zapatos en el hotel 2
84 | Sistema seguridad adicional puerta habitacion 2
85 | Cerraduras electronicas 2
Juego de costura bajo peticion 1
86 | Juego de costura en habitacion 2
Insgalaf:lones Cu~art0 de baflo y/o aseo en habitaciones (con inodoro, lavabo y oBLI | oBLI| oBLI| OBLI OBLI
sanitarias baflera o ducha, como minimo)
Antigiiedad Aparatos sanitarios y griferia con antigiiedad menor de 10 afios 6
en el 33 % de los cuartos de bailo y/o aseo de las hab.
87 Aparatos sanitarios y griferia con antigiiedad menor de 10 afios 12
en el 60 % de los cuartos de bailo y/o aseo de las hab.
Aparatos sanitarios y griferia con antigiiedad menor de 10 afios 18
en el 100 % de los cuartos de bafio y/o aseo de las hab.
Confort y 88 Cambio de toallas diario (con mensaje incluido de no peticion de 5 oBLI| oBLI| oBLI| OBLI OBLI
€quipamiento cambio porrazones medicambientales)
sanitario v
29 Cambio de sédbanas al menos una vez a la semana ! (QIin g LR
Cambio de sabanas al menos dos veces a la semana 2 OBLI| OBLI OBLI
Confort y
equipamiento 90 | Cambio de sabanas diario bajo peticion 4 OBLI | OBLI | OBLI | OBLI OBLI
sanitario
Instalaciones sanitarias sean > 3 m* 3
91
Instalaciones sanitarias sean > 5 m* 5
P > - -
qu.erﬁme minima de plato de ducha 0,80 m? y/o dimensioén 1 oBLI| oBLI| OBLI
0 minima de bafiera de 1,60 m
. N G >
qugrﬁme minima de plato de ducha 0,95 m? y/o dimension 4 OBLI OBLI
minima de bafera de 1,70 m
93 Sqelo antldeshzant'e en las dughas y bafieras (certificado en 1 oBLI| OBLI| OBLI| OBLI OBLI
origen o con tratamiento posterior)
Al menos el 33 % de los cuartos de bafio disponen de bafera
94 | (dimension minima 1,60 m para hoteles de 1*, 2* y 3*; y 1,70 m 4
para hoteles de 4* y 5%)
Al menos el 50 % de los cuartos de bafio disponen de bafera
95 4
y ducha*
96 | Bariera o ducha de hidromasaje en mas del 15 % de habitaciones
Banera o ducha de hidromasaje en mas del 30 % de
97 . . 6
habitaciones*
08 50 % de los inodoros en los cuartos de bafio de habitaciones se 5
encuentran separados
0, 3 ~ . .
99 100 % de los inodoros en los cuartos de bafio de habitaciones se 4 OBLI
encuentran separados
100 Ducha con cortina 0 mampara, salvo que se encuentre 5 oBLI | oBLI| oBLI| OBLI OBLI
independiente
101 | Lavabo doble en habitaciones, junior-suites o dobles con salon
102 | Lavabo doble en suites OBLI
Equipamiento basico (espejo, 1 toalla de manos y una grande
por persona, colgadores de toallas, rollo papel higiénico
adicional, enchufe eléctrico al lado del espejo con indicador de : 21300 IR RO
voltaje, cubo higiénico y banqueta)
L2 Equipamiento medio (equipamiento basico, iluminacion
. 2 OBLI
apropiada del lavabo y secador)
Equipamiento superior (equipamiento medio, albornoz y
- 3 OBLI
zapatillas)
104 | Espejo de aumento OBLI OBLI
105 | Colgador de toallas caliente OBLI
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Dotacion de 2 amenities* A 2 OBLI
106 | Dotacion de 4 amenities* 4 OBLI OBLI
Dotacién de 6 o mas amenities* C 6
107 | Dotacion de carta de amenities para disponer bajo peticion * 2
108 Easr[:(z:;(ii(; garl; (i:ls?'-ar los objetos de aseo personal, en mueble, 1 oBLI | OBLI| OBLI OBLI OBLI
109 | Al menos el 50 % de instalaciones sanitarias con bidé 3
110 | Teléfono en cuarto de bafio 2
111 | Altavoz en cuarto de bafio 2
Puntuacion de requisitos obligatorios
OBLI | OBLI | OBLI | OBLI OBLI
Maxima puntuacion posible 282 : c S S st
52 52 64 84 102
Area Criterio Puntos | = | oo e e e
Superficies Tamafio habitacion doble >11 m?* A 7 OBLI | OBLI
Tamafio habitacion doble >12 m?* B 8 OBLI
Al Tamafio habitacion doble >13 m?* C 9 OBLI
Tamafio habitacion doble >14 m? * D 10 OBLI
Tamaiio del salon-comedor >8 m? A 2 OBLI | OBLI
A2 | Tamaiio del salon-comedor >10 m? B 4 OBLI | OBLI
Tamarfio del salén-comedor >12 m? C 6 OBLI
Tamafio del salén-comedor con cocina >13 m? A 2 OBLI | OBLI
Tamafio del salén-comedor con cocina >15 m? B 4 OBLI OBLI
A3 Tamafio del salén-comedor con cocina >17 m* C 6 OBLI
Estudio >16 m? (no incluido cuarto de bafio)* A 2 OBLI | OBLI
A4 | Estudio >20 m? (no incluido cuarto de bafio) * B 4 OBLI | OBLI
Estudio >24 m? (no incluido cuarto de bafio)* C 6 OBLI
Disponer de 2 cuartos de bafio o aseos si la capacidad es > 6 A 5 OBLI| OBLI
AS plfizas _ : :
L)lzlsz}:‘(;ner de 2 cuartos de bafio o aseos si la capacidad es > 4 B 3 OBLI
A6 | Cocina independiente >5 m?(si existe) 1
A7 | Cocina 1 OBLI | OBLI | OBLI OBLI OBLI
Equipamiento
cocina A8 | Horno o microondas con conveccion 1 OBLI | OBLI | OBLI | OBLI OBLI
apartamentos
A9 | Microondas 1
A10 | Campana extractora o extractor de humos 1 OBLI | OBLI | OBLI OBLI OBLI
All | Fregadero 1 OBLI | OBLI | OBLI OBLI OBLI
A12 | Cafetera 1
A13 | Tetera 1
Ald Ut)ensilios de cocina y comedor (vajilla, cuberteria, cristaleria, 5 oBLI | OBLI| OBLI OBLI OBLI
A1S | Frigorifico 1 OBLI | OBLI | OBLI | OBLI OBLI
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A16 | Pequeios electrodomésticos (batidora, tostadora, exprimidor,...) I por cada OBLI
max. 10 puntos
A17 | Utensilios de limpieza 2 OBLI | OBLI | OBLI | OBLI OBLI
A18 | Num. de TV superior al num. de habitaciones 2
A19 | Lavadora 2
A20 | Lavavajillas 2
Puntuacion de requisitos obligatorios
OBLI | OBLI | OBLI | OBLI OBLI
Maéxima puntuacion posible 60 g 0.0 010 0 o000 00000
22 22 31 32 41
Area Criterio Puntos . . ce I R
Bebidas 112 Oferta de bebidas/snacks en el hotel fuera del horario del 4
comedor/bar o dispensador de bebidas OBLI | |OBLI OBLI
Desavuno Desayuno continental (bebida caliente, bolleria/pan, aceite/ A 3
Y mantequilla/margarina y mermelada) OBLI | OBLI
113 Desayuno completo (desayuno continental incluyendo ademas
zumo, cereales, fruta o macedonia, seleccion de panes, queso, | B 4 OBLI
fiambres y aceite) OBLI OBLI
Elementos adicionales al desayuno bufé o carta equivalente o
114 | (bufé de platos calientes; show cooking o servicio de platos 1 por servicio
calientes a la carta; zumos variados/bolleria variada; zumo recién max.4 puntos
exprimido)
115 Desayuno fuera del horario habitual (antes de las 8.00 a.m. 6 mas| 6
tarde de las 10:00 a.m.)
Restauracion 116 | Horario de almuerzo de, al menos, dos horas 3
117 | Horario de cena de, al menos, dos horas y media 6
18 Menu de tres platos a escoger A 3
Menu de carta o bufé B 5
Servicio de room-service en horario determinado * A 6
119 | Servicio de room-service en horario determinado, incluyendo B 10
desayuno y cena hasta las 10 de la noche * OBLI
Room service durante 24 horas * C 16
120 | Servicio de cafeteria con restauracion 10
121 | Almuerzo/cena fria para llegadas tardias bajo peticion 6
Restaurante* A T
122 max 12 puntos
Restaurante abierto 7 dias a la semana* B 9 L
max 18 puntos
123 | Disponer de informacion nutricional de los platos o alimentos 8
124 | Cocina regional o productos regionales 8
125 | Menus especiales bajo peticion (celiacos, alérgicos, diabéticos...) 8
126 | Menu infantil segiin demanda 8
B Como minimo el 30 % del personal del area de restaurante tendra
Restauracion nociones especificas para ofrecer el servicio en un segundo A 4
127 idioma extranjero
Mas del 30 % del personal del area de restaurante tendra
nociones especificas para ofrecer el servicio en un segundo B 6
idioma extranjero
Area de restauracién/comedor con capacidad para el 30 % de A 6
las plazas
128 Area de restauracién/comedor con capacidad para el 50 % de B 3
las plazas
Area de restauracién/comedor con capacidad para el 80 % de C 12
las plazas
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129 | Picnic bajo peticion 4
130 | Tronas en el restaurante/comedor bajo peticién 2
131 | Carta o informacion del bufé en mas de un idioma 2
132 | Carta o informacion del bufé en braille 2
Recencion 133 Recepcion abierta 24 horas, accesible por teléfono 24 horas ]
P desde dentro y fuera del hotel OBLI | OBLI| OBLI| OBLI OBLI
Trabajador bilingiie (castellano + lengua extranjera) 8 OBLI
L5 Trabajador multilingiie (castellano, inglés y, al menos, otra
. 10
lengua extranjera) OBLI
135 | Trabajador conocedor del lenguaje de signos 2
136 | Manual de bienvenida o informacion del hotel en braille 2
137 | Servicio de aparcacoches 2
Servicio de guarda y custodia de equipajes 2 OBLI | OBLI
138 Maletero (Cuarto de equipajes en lugar cerrado y destinado 3
exclusivamente a tal finalidad) OBLI OBLI
Servicio de equipajes, entrega y recogida en habitacion 8 OBLI
139 Servicio de custodia de dinero y de objetos de valor o servicio de 3
cajas fuertes a disposicion del cliente OBLI | OBLI| OBLI
140 | Servicio de mayordomia bajo peticion 5
141 | Servicio de conserje 5
142 | Servicio de alquiler de coches 2
143 Servicio de alquiler de cochecito para nifios/sillas de ruedas/ 5
scooters eléctricos
144 | Servicio de cambio de moneda 2
Servicio de salida tardia (Late check out) bajo peticion y seglin
145 . R 4
disponibilidad
146 Se'dlsponelde ducha, habitacion o instalacion de cortesia para 4 OBLI
salidas tardias
147 Toda la papeleria de servicios en castellano/valenciano y otro 3
idioma extranjero
148 | Botiquin segun normativa * 1 OBLI | OBLI | OBLI | OBLI OBLI
149 | Servicio de check-out automatico desde habitacion o recepcion 2
150 | Publicidad clara de los precios del establecimiento 1 OBLI | OBLI | OBLI | OBLI OBLI
Serv10}o G Limpieza quimica / limpieza en seco (recogida antes de las 9 de|
lavanderia y - 2
la mafiana, entrega en 48 h)
planchado 151
Limpieza quimica / limpieza en seco (recogida antes de las 9 de| 4
la mafiana, entrega en 24 h.)
152 | Servicio de planchado (entrega en 1 hora) 2
Servicio de lavanderia y planchado (entrega acordada) 2 OBLI OBLI
Servicio de lavanderia y planchado (recogida antes de las 9 de la 4
153 mafiana, entrega en 24h., salvo fin de semana) OBLI
Servicio de lavanderia y planchado (recogida antes de las 9 de la 6
maiana, entrega en el plazo de 12 horas)
Forma de pago | 154 | Tarjetas de débito 3 OBLI | OBLI | OBLI | OBLI OBLI
155 | Tarjetas de débito y crédito* 6
156 | Servicio de linea de crédito para los servicios del hotel 3
157 | Publicidad clara de los medios de pago 1 OBLI | OBLI | OBLI OBLI OBLI
Miscelanea 158 | Servicio técnico de informatica para los clientes bajo peticion 2
159 | Servicio despertador para los clientes 2 OBLI | OBLI | OBLI OBLI OBLI
160 | Se dispone de paraguas en recepcion 2
161 | Se dispone de paraguas en habitacion bajo peticion 2
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162 | Revistas actuales 2
163 | Periddicos del dia 2 OBLI
164 | Servicio de costura bajo peticion 2
165 | Servicio de traslado de clientes 4
166 | Servicio de limusinas 4
Opciones de banquete para, al menos, 50 personas A 2
Opciones de banquete para, al menos, 100 personas B 3
167
Opciones de banquete para, al menos, 250 personas C 5
Opciones de banquete para, al menos, 500 personas D 7
163 Acompaiar el cliente a la habitacion durante su llegada bajo 2
peticion
169 Servicio de descubierta por la noche para revisar doblemente la 3
habitacion* OBLI
170 | Servicio de toalla piscina/playa/spa/gimnasio 2
171 Servicio de enfermeria-instalaciones propias para prestar 4
atencion sanitaria.
172 | Servicio externo de atencion médica bajo peticion 2
Puntuacion requisitos obligatorios
OBLI | OBLI | OBLI OBLI OBLI
Maxima puntuacion posible 272 o 0 C o ool oooo Jlooooo
24 24 32 37 65
Area Criterio Puntos | ¢ | v e e e
Equl.pjclmlento Y| 173 | Area para nifios (zona de juegos infantiles) 6
servicios
174 | Gimnasio con, al menos, cuatro maquinas de ejercicios distintos 6
175 Servicios de SPA (diferentes tipos de duchas, piscinas/bafios, 2 por cada,
fuente de hielo, pediluvio, camas de agua, etc.) max. 12 puntos
176 | Jacuzzi 2 por cada,
max. 6 puntos
177 | Sauna (con un minimo de 6 asientos) 2 207 G
max. 6 puntos
Instalaciones deportivas (pista de tenis, padel, baloncesto, fatbol, 4 por cada,
178 | .. - . . ., .
tiro con arco, etc.). Pistas polivalentes valen por 1 instalacion max. 16 puntos
179 | Cabinas de tratamientos/masajes 2 B
max. 6 puntos
180 | Habitacion de relajacion separada 2
181 | Peluqueria 2
182 | Tratamientos en bafieras 2
El establecimiento dispone de aguas minero medicinales
183 | declaradas de utilidad publica, servicio médico e instalaciones 4
adecuadas para llevar a cabo los tratamientos que se prescriban.
184 | Disponer de piscina exterior 8
185 | Disponer de piscina exterior con agua climatizada - 10
186 | Disponer de piscina cubierta - 12
187 | Piscina infantil (vaso independiente) 2
188 | Solarium 2 X
Num. de hamacas entre el 20 % y el 50 % de plazas A 4 X
189
Num. de hamacas para el 50 % o mas de plazas 6
190 | Mesita al lado de la hamaca 1 X
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191 | Programa de animacion 5
192 | Canguros bajo peticion (cuidado de menores en la habitacion) 2
Alquiler de equipamiento deportivo (Ej. esquis, barcos,
193 | 2
bicicletas)
194 | Animacion diurna 2
195 | Animacién nocturna 2
196 | Animacion juvenil 2
197 | Animacioén infantil 2
Cuidado de los niflos dentro del Hotel (para nifios hasta 3 afios,
198 e - P 6
como minimo 3 horas diarias por personal especializado)
Cuidado de los nifos dentro del Hotel (para nifios a partir de 4
199 | & e B . 6
afios, como minimo 3 horas diarias por personal especializado)
200 | Instalacion para miniclub (minimo de 15 m?) 2
201 [Ubicacién en 1.* linea de la playa 5
202 | Zonas ajardinadas propias superiores a 3 m? /plaza 5
203 [ Ubicacion en centro historico 5
Maéxima puntuacion posible 155
Area Criterio Puntos . - ce I R
204 | Sistema de gestion de quejas 3 X
205 | Sistema de evaluacion de los clientes 3 X
206 Mystery Guest ANUAL (tiene que haber una prueba afiadida a 4
la aplicacion)
207 Certificado de Sistema de gestion de calidad ISO 9001, UNE 10

182001 («Q»)*
208 | Participacion en SICTED 6

Certificado de Sistema medioambiental ISO 14001, EMAS,
Etiqueta ecologica Europea, Eficiencia Energética

209

Certificacion de Sistema de gestion de accesibilidad universal,
de acuerdo con la UNE 170001

Otros certificados con reconocimiento nacional o internacional
211 | en relacion con la calidad, el medioambiente o la seguridad o 6
accesibilidad de los clientes

210

Pagina web propia con fotografias del hotel realistas y X
212 | significativas. Como minimo, vistas exteriores de las areas 3
publicas y de las habitaciones.

213 Sistema de reservas online propio, con posibilidad de realizar 3 X
una reserva en tiempo real

214 | Mapa de ubicacion en Internet o coordenadas de geolocalizacion 1

Invitacion a los clientes que se marchan del hotel a realizar un
215 [ comentario sobre su estancia en la pagina web u otro medio 1 X
electronico.

Maxima puntuacion posible 60
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216 Servicio de conferencias (departamento separado, personal 5

separado)

Salas de conferencias o reuniones de, al menos, 36 m? hasta 3 por cada max.
217

100 m? 9 puntos

S por cada max.

218 | Salas de conferencias o reuniones de mas de 100 m?
10 puntos

7 por cada max.

219 | Salas de conferencias o reuniones de mas de 250 m?
14 puntos

220 | Despacho de conferencias 3

221 | Salas para trabajar en grupo R

6 puntos
Equipamiento salas de conferencias: teléfono, acceso a Internet,
227 | proyector de datos, flip chart por sala, pantalla de proyeccion de 3
datos, guardarropia o colgadores, tribuna, al menos 8 enchufes
y regleta
23 Sistema de aire acondicionado independiente en las salas de 5
reuniones
204 Servicio de secretariado (oficina separada y personal 1
disponible)
225 | Posibilidad de graduacion de luz artificial 3
226 | Panelacion de salones 3
- - Maxima puntuacion posible 59
Nam. . . N
criterio Comentarios a las llamadas numeradas con asterisco en los criterios
1 Se consideran elementos fijos los revestimientos, suelos y carpinteria exterior e interior. No sera necesario que la reforma sea integral y completa. Se
valorara el criterio siempre que exista una evidencia visual apreciable. Los hoteles de nueva construccion obtendran esta puntuacion de forma automatica.
5 Proporcionado en funcion del nimero de habitaciones.
6 Proporcionado en funcion del nimero de habitaciones. Se consideraran salones separados (tabicados, panelados) del resto de espacios. Las salas de
reuniones
7 El «bar» tiene que estar separado del restaurante y ofrecer mas que un simple servicio de bebidas.

10 Las salas de reuniones no se consideraran en este apartado puesto que se puntian en el area VI.

17 La puntuacién en este criterio excluye la del criterio 16.

19 La puntuacién en este criterio excluye la del criterio 18.

20 El nivel de accesibilidad debe estar acreditado mediante auditoria externa, bien del Plan de Accesibilidad de Hoteles o bien realizada por una empresa

especializada.
21 En el hotel, o en parking mas proximo al establecimiento.
22 Sustituible por servicio de recogida y entrega del vehiculo en la puerta del establecimiento.
25 En categoria de 3* no sera obligatorio si el hotel tiene 50 habitaciones o menos.

26 En categoria de 2* y 3* no sera obligatorio si el hotel tiene 30 habitaciones o menos.

27 En categoria de 3* no sera obligatorio si el hotel tiene 30 habitaciones o menos.

31 Se consideran elementos fijos los revestimientos, suelos y carpinteria exterior e interior. No sera necesario que la reforma sea integral y completa. Se
valorara el criterio siempre que exista una evidencia visual apreciable. Los hoteles de nueva construccion obtendran estd puntuacion de forma automatica.

32 Podran ofertarse habitaciones con mayor capacidad, maximo 4 plazas, siempre que cuenten con una superficie equivalente al minimo previsto para una doble
en este apartado mas 5 m? por cada plaza que se incremente. Se podran instalar camas supletorias en las habitaciones a peticion del cliente, cualquiera que
sea la superficie de la habitacion para la que se solicite. No obstante, para poder publicitar su existencia, la superficie de las habitaciones debera exceder,
por cama, un veinticinco por ciento de la minima exigible, segun la categoria, sin que en ningun caso, puedan instalarse mas de dos de estas camas por
habitacion. De igual manera, y bajo peticion del cliente, podra aumentarse la capacidad de la habitacion, sin incrementar el nimero de camas, siempre que
el ancho minimo de estas sea de 1,35 m y la superficie de la habitacién cumpla los mismos requisitos que para la instalacion de camas supletorias.

34 En este item no se consideran las dobles con salon o suites puesto que puntiian de forma independiente.

35 Para que pueda considerarse doble con salon este debe tener una superficie minima de 10 m? si es independiente. Si esta integrado con el dormitorio, la
superficie total sera la suma de la superficie de habitacion indicada en el item 32 mas 10 m?. En 4* y 5* es obligatorio disponer de una unidad. Si la doble
con salon forma, junto con otra habitacion, una unidad de suite puntuara exclusivamente en el apartado 36.

36 Se entendera como suite el conjunto de 2 o mas habitaciones con sus correspondientes cuartos de bafio y al menos 1 salon.

39 Puntuable si se dispone del mobiliario indicado al menos en el 85 % de las terrazas de las habitaciones.
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40 Puntuable si se dispone del mobiliario indicado al menos en el 85 % de [las terrazas de las habitaciones.

41 Este criterio no puntuara cuando se oferten las camas para uso de mas de una persona.

44 Tiene que ser lavable, transpirable y antiacaros.

69 Con control de temperatura regulable desde el interior de la habitacion. [La puntuacion en este criterio excluye la del criterio 68.

75 En los hoteles que por su categoria es obligatorio disponer de teléfono gn habitacion, este requisito puntuara cuando se trate de un segundo terminal.

77 Esta informacion incluye al menos el horario de desayuno, hora de chedkout, y las horas de apertura de las instalaciones del hotel

91 Sélo se pueden dar puntos por este item si la superficie de habitaciones [(incluido bafio) supera el minimo establecido para la categoria.

95 Baiieras y duchas con las superficies minimas establecidas segun categgria. La bafiera podra sustituirse por jacuzzi o similar.

97 La puntuacién en este criterio excluye la del criterio 96.

106 [ Listado de referencia amenities (dirigidos principalmente al aseo persoral): peine, gorro de bafio, calzador, abrillantador de zapatos, maquinilla de afeitar,
gel de baflo, champt, jaboncitos, colonia, crema afeitado, crema aftershave, crema aftersun, pafiuelos de papel, cepillo dientes, pasta de dientes, algodones
desmaquilladores, bastoncillos algodon, costurero, lima para ufas, zapatillas de bafio, sales de bafio, toallas perfumadas...

107 [ Para que puntte el item deben ser amenities extra, ademas de las obligahas por categoria.

119 | Si el room service incluye solo bebidas y snacks puntuara la mitad.

122 [ Cuando haya mas de un restaurante.

148 [ El botiquin tendra el contenido minimo previsto en la normativa de seguridad y salud en los lugares de trabajo (Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, o
norma que lo sustituya).

155 [ La puntuacion en este criterio excluye la del criterio 154.

169 [ También llamado segundo servicio. Cambio de toallas, retirar cubre carpas, sacar la basura de las papeleras, etc.

207 | La puntuacion en este criterio excluye la de los criterios 204 y 205.

APARTAMENTOS
Para la baremacion de los apartamentos, las distintas tipologias que existan dentro de un establecimiento deben cumplir las superficies minimas establecidas
para cada categoria, si bien para el computo de puntos se rellenaran los ftems relativos solo a la tipologia predominante.

Al Cualquier habitacion de superficie inferior a la fijada como minima por dategoria serd considerada como individual siempre que tenga una superficie minima
de 7 m2.

A4 Cuando cuente con el minimo fijado, el maximo de plazas seran 2. La cppacidad se podra incrementar a razoén de una plaza cada 5 m? Para el computo de

puntos se aplicara siempre la superficie equivalente para 2 plazas.
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08 Memoria Justificativa de LEY 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,
de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la Comunitat
Valenciana. [2014/7304]

La actividad que se pretende desarrollar a partir del presente EDIFICIO PARA HOTEL, se
incluye en el ambito de aplicacion de la citada Ley, al tratarse de una actividad que se
desarrolla en el ambito territorial de la Comunitat Valenciana, y estar incluida en las
categorias enumeradas en el anexo |l.

ANEXO I

Categorias de actividades sujetas a licencia ambiental

13.2.7. Hoteles, establecimientos de alojamiento turistico rural, bloques y conjuntos de
apartamentos turisticos, campamentos de turismo, establecimientos de restauracion y
establecimientos de turismo, cuya altura de evacuacion sea superior a 28 metros o la
superficie total construida sea mayor de 1.500 m?, salvo que se incluyan en normativa
especifica.

Valencia, septiembre de 2020

Fdo. David Zapatero Gomez
N° 6609 COACV

MO8_MEM JUST L. 6/2014
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09 SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO. JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO REAL DECRETO
486/97 DE 14 DE ABRIL DE 1997

Condiciones constructivas

Las caracteristicas constructivas del EDIFICIO objeto del presente Proyecto ofrecen
seguridad frente a los riesgos de resbalones o caidas, choques o golpes contra objetos y
derrumbamientos o caidas de materiales sobre los trabajadores.

Asimismo, facilita el control de las situaciones de emergencia, en especial en caso de
incendio, y posibilita, cuando sea necesario, la rapida y segura evacuacion de los
trabajadores.

Condiciones ambientales de los lugares de trabajo

La temperatura de los locales donde se realicen trabajos ligeros estara comprendida entre
14y 25° C.

La humedad relativa estara comprendida entre el 30 y el 70 por 100

Los trabajadores no estaran expuestos de forma frecuente o continuada a corrientes de aire
cuya velocidad exceda los siguientes limites: Trabajos sedentarios en ambientes calurosos:
0,5 m/s. Estos limites no se aplicaran a las corrientes de aire expresamente utilizadas para
evitar el estrés en exposiciones intensas al calor, ni a las corrientes de aire acondicionado,
para las que el limite sera de 0,25 m/s en el caso de trabajos sedentarios.

La renovacion minima del aire del local sera de 30 metros cubicos de aire limpio por hora y
trabajador, en el caso de trabajos sedentarios en ambientes no calurosos ni contaminados
por humo de tabaco, y de 50 metros cubicos, en los casos restantes, a fin de evitar el
ambiente viciado y los olores desagradable. El sistema de ventilacion empleado y, en
particular, la distribucidon de las entradas de aire limpio y salidas de aire viciado, deberan
asegurar una efectiva renovacion del aire del local de trabajo.

lluminacién

La iluminacion de los lugares de trabajo debera permitir que los trabajadores dispongan de
condiciones de visibiidad adecuadas para poder circular por los mismos y desarrollar en
ellos sus actividades sin riesgo para su seguridad y salud.

La iluminaciébn de cada zona o parte de un lugar de trabajo debera adaptarse a las
caracteristicas de la actividad que se efectle en ella, teniendo en cuenta:

a) Los riesgos para la seguridad y salud de los trabajadores dependientes de las condiciones
de visibilidad.

b) Las exigencias visuales de las tareas desarrolladas.

Siempre que sea posible, los lugares de trabajo tendran una iluminacién natural, que debera
complementarse con una iluminacién artificial cuando la primera, por si sola, no garantice
las condiciones de visibilidad adecuadas. En tales casos se utilizara preferentemente la
iluminacién artificial general, complementada a su vez con una localizada cuando en zonas
concretas se requieran niveles de iluminacion elevados.
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Servicios higiénicos y locales de descanso

El local dispone de agua potable en cantidad suficiente y faciimente accesible. Se evitara
toda circunstancia que posibilite la contaminacién del agua potable.

Se proyectan dos vestuarios en planta semisétano del bloque 2, por tener que llevar los
trabajadores para el desarrollo de la actividad ropa especial de trabajo.

En ese mismo ndcleo de servicios se proyecta un aseo con espejo, lavabo con agua
corriente, caliente si es necesario, jaboén y toallas individuales u otro sistema de secado con
garantias higiénicas. Se dispone una ducha de agua corriente, caliente y fria, al realizarse
habitualmente trabajos sucios, contaminantes o que originen elevada sudoracion.

Las dimensiones de los locales de aseo, asi como las respectivas dotaciones de asientos,
armarios o taquillas, colgadores, lavabos, duchas e inodoros, permiten la utilizacion de estos
equipos e instalaciones sin dificultades o molestias, teniendo en cuenta en cada caso el
nimero de trabajadores que vayan a utilizarlos simultdaneamente. Dichos locales,
instalaciones y equipos seran de facil acceso, adecuados a su uso y de caracteristicas
constructivas que faciliten su limpieza.

Los locales de aseo y retretes estan separados para hombres y mujeres. No se utilizaran para
usos distintos de aquellos para los que estén destinados.

Material y locales de primeros auxilios

Los lugares de trabajo dispondran de material para primeros auxilios en caso de accidente,
que debera ser adecuado, en cuanto a su cantidad y caracteristicas, al nimero de
trabajadores, a los riesgos a que estén expuestos y a las facilidades de acceso al centro de
asistencia médica mas proximo. El material de primeros auxilios debera adaptarse a las
atribuciones profesionales del personal habilitado para su prestacion.

La situacion o distribucién del material en el lugar de trabajo y las facilidades para acceder
al mismo y para, en su caso, desplazarlo al lugar del accidente, deberan garantizar que la
prestacidn de los primeros auxilios pueda realizarse con la rapidez que requiera el tipo de
dano previsible.

El local dispone de un botigquin portatil claramente sefalizado, que contiene desinfectantes
y antisépticos autorizados, gasas estériles, algodon hidréfilo, venda, esparadrapo, apdsitos
adhesivos, tijeras, pinzas y guantes desechables. El material de primeros auxilios se revisara
periddicamente y se ira reponiendo tan pronto como caduque o sea utilizado.

Valencia, septiembre de 2020

Fdo. David Zapatero Gémez
N° 6609 COACV
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10. Memoria Justificativa de ESPECTACULOS PUBLICOS, ACTIVIDADES
RECREATIVAS Y ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS. LEY 14/2010, de 3 de diciembre,
de la Generalitat, de Espectdculos PUblicos, Actividades Recreativas vy
Establecimientos PuUblicos. Revisidon vigente desde 17 de Marzo de 2018.
DECRETO 143/2015, de 11 de septiembre, del Consell, por el que aprueba el
Reglamento de desarrollo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la
Generalitat, de Espectdculos PuUblicos, Actividades Recreativas vy
Establecimientos PUblicos. Revisién vigente desde 18 de Septiembre de 2018.

1. OBJETO

La finalidad de este reglamento es garantizar la seguridad, la salud pUblica y el bienestar del
publico, participantes y asistentes a los espectdculos puUblicos, actividades recreativas y
establecimientos publicos que constituyen su objeto, sin perjuicio de la regulacion de otros
aspectos relacionados con aquélla y de la concurrencia de otra normativa sectorial.

2. APLICACION

El presente reglamento serd de aplicacién a todos los espectdculos publicos, actividades
recreativas y establecimientos publicos, que se desarrollen o ubiquen en el territorio de la
Comunitat Valenciana, con independencia de que sus titulares o prestadores sean entes
pUblicos o privados, personas fisicas o juridicas, tengan o no finalidad lucrativa, se realicen
en instalaciones fijas, portdtiles, eventuales o desmontables asi como de modo habitual o
esporddico.

Los requisitos determinados en el presente reglamento serdn exigidos sin perjuicio de los que
puedan derivarse de la aplicacién concurrente de otras normas sectoriales por las distintas
administraciones publicas, en el dmbito de sus respectivas competencias.

El presente reglamento tendrd cardcter supletorio respecto de las disposiciones especiales
que resulten de aplicacidén a todos o a algunos de los establecimientos, espectdculos o
actividades comprendidos en su dmbito.

La Ley 14/2010, de 3 de diciembre, fiene por objeto, en el marco de las competencias de la
Generalitat, regular los espectdculos publicos, actividades recreativas y establecimientos
publicos que se desarrollen o ubiquen en su territorio, con independencia de que los titulares
o prestadores sean entidades publicas, personas fisicas o juridicas, tengan o no finalidad
lucrativa, se realicen en instalaciones fijas, portdtiles o desmontables, asi como de modo
habitual o espordadico.

En funcidon de lo dispuesto en la Ley 14/2010, se entenderd por:

a) Espectaculos Publicos: aquellos acontecimientos que congregan a un publico que
acude con el objeto de presenciar una representacién, actuacién, exhibicidon o
proyeccidn que le es ofrecida por una empresa, artistas o ejecutantes que
intervengan por cuenta de ésta.

b) Actividades recreativas: aquellas que congregan a un publico que acude con el
objeto principal de participar en la actividad o recibir los servicios que les son
ofrecidos por la empresa con fines de ocio, entretenimiento y diversion.

c) Establecimientos publicos: locales en los que se realizan los espectdculos publicos vy
las actividades recreativas, sin perjuicio de que dichos espectdculos y actividades
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puedan ser desarrollados en instalaciones portdtiles, desmontables o en la via
publica.

Todas estas actividades, asi como las relativas a espectdculos taurinos o deportivos, a
establecimientos turisticos o a los propios de establecimientos y actividades de juego, se
regirdn por su normativa especifica, cuando ésta exista. En todo lo no previsto en ella, serd
de aplicacién supletoria la Ley 14/2010.

En el Catdlogo del anexo de la Ley 14/2010 se clasifican los espectdculos publicos y
actividades recreativas, asi como los establecimientos publicos en los que aquéllos se
celebren y realicen.

Dentro del presente PROYECTO se desarrollan actividades que quedan clasificadas en el
Catdlogo del anexo de la Ley 14/2010 como:

2.8. Actividades hosteleras y de restauracion:

2.8.2. Restaurantes. Establecimientos destinados especificamente a servir comidas al pUblico
en comedores, cualesquiera que sea su denominacién (asadores, casa de comidas,
pizzerias, hamburgueserias).

2.8.3 Café, bar. Establecimientos dedicados a expedir bebidas para ser consumidas en su
interior, tanto en barra como en mesas. Podrdn servir tapas, bocadillos, raciones, etc.,
siempre que su consumo se readlice en las mismas condiciones que el de las bebidas

2.8.4. Cafeterias. Establecimientos destinados para que el publico pueda consumir bebidas o
comidas indistinfamente en barra o en mesas.

3. AFORO

El aforo mdéximo previsto para los locales citados se indica en la justificaciéon del CTE DB-SI.

4. ALTURAS

Altura libre exigida en general: La altura libre de los establecimientos destinados a albergar
espectdculos pUblicos y actividades recreativas, serd como minimo de 2,50 metros.

La altura libre minima serd de 2,80 metros en los locales destinados a albergar espectdculos
o actividades con una densidad de publico igual o mayor a una persona por metro
cuadrado (sala reuniones)
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5. SALIDAS Y VIAS DE EVACUACION
5.1. Espacio exterior seguro

La justificaciéon del espacio exterior seguro esta descrita ampliamente en el apartado “3.
MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB-SI (SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO)”
del presente proyecto.

5.2. Puertas y salidas al exterior

La ubicaciéon de las puertas, su nUmero y dimensionado serd el establecido con cardcter
general en el Cédigo Técnico de la Edificacion (Documento Bdsico Sl), considerando la
hipdtesis de blogqueo mds desfavorable cuando proceda.

Las puertas que computen a efectos de cdiculo de evacuacion serdn abatibles con eje de
giro vertical, fdciimente operables, y deberdn abrir en el sentido de la misma. Se permitirdn
puertas de apertura automdtica en las condiciones establecidas en el Codigo Técnico de la
Edificacion.

Las puertas cumplirdn las prescripciones contempladas en las normas sobre accesibilidad y
supresién de barreras arquitecténicas en locales de publica concurrencia.

La anchura minima de las puertas serd de 80 centimetros hasta un aforo de 50 personas, y
de 120 centimetros para aforos superiores.

La altura de las puertas de salida serd como minimo de 210 centimetros.

Los accesos de las salidas asi como los espacios a los que estas recaigan, deberdn
mantenerse libres de mercancias, muebles o enseres que puedan obstaculizar su adecuada
utilizacién, en una superficie para facilitar la rédpida evacuacion.

La puerta o puertas de acceso permanecerdn totalmente expeditas, libres de pasadores y
sin ningUn ofro tipo de mecanismo que dificulte la apertura de estas. Unicamente podrdn
permanecer cerradas las consideradas de emergencia, que dispondrdn de apertura con
dispositivos antipdnico, los cuales se hallardn siempre en perfecto estado de utilizacion.

Las puertas de evacuacion serdn perfectamente identificables como tales por los usuarios,
sin que puedan instalarse elementos susceptibles de provocar confusién o de obstaculizar la
evacuacion del local, tales como espejos, cortinas, u otros elementos ornamentales o
decorativos.

En ningUn caso la apertura de la puerta ordinaria de acceso y salida podrd invadir la via
publica ni, asimismo, podrd invadir o disminuir las zonas generales de circulacion del publico.

La apertura de las puertas de emergencia podrd invadir la via publica o espacio exterior
seguro, salvo prohibicidn expresa en las ordenanzas o normas municipales.

La justificacion de las puertas y salidas al exterior esta descrita ampliamente en el apartado
“3. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB-SI (SEGURIDAD EN CASO DE
INCENDIO)” del presente proyecto.
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5.3. Puertas en pasos interiores

A los efectos del presente reglamento se entiende por puertas interiores aquellas que
puedan ser utilizadas en cualquiera de los recorridos de evacuacién previstos para el
pUblico o usuarios.

No tendrdn la consideracion de puertas interiores las que den acceso a recintos con aforo
inferior a 10 personas o que sean para uso exclusivo del personal.

El nUmero de puertas interiores para las distintas dependencias o salas serd proporcional al
aforo mdximo autorizado para cada una de ellas.

Las caracteristicas de apertura, dimensionado minimo, ubicacién, senalizacién, vy
accesibilidad serdn las establecidas con cardcter general para las puertas de salida al
exterior en este mismo capitulo, de acuerdo con lo establecido en el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Las puertas destinadas a permitir la evacuacion en dos sentidos opuestos podrdn disponer
de un sistema de apertura con doble batiente, siempre que dispongan de un elemento
fransparente que permita la visibn desde ambos lados. En el presente local no existen
puertas con doble sentido de evacuacion.

La puerta o puertas de paso interior permanecerdn totalmente expeditas, libres de
pasadores y sin Ningun ofro tipo de mecanismo que dificulte su apertura.

Las puertas de paso interior serdn perfectamente identificables como tales por los usuarios,
sin que puedan instalarse elementos susceptibles de provocar confusion o de obstaculizar la
evacuacion del local, tales como espejos, cortinas, u otros elementos ornamentales o
decorativos.

La apertura de las puertas interiores serd en el sentido de la evacuacidn, sin que pueda
invadir los pasillos y recorridos de evacuacion, salvo lo previsto en el Documento Bdsico SUA
del Cédigo Técnico de la Edificacion.

La justificacion de las puertas interiores esta descrita ampliamente en el apartado “3.
MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB-SI (SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO)”
del presente proyecto.

5.4. Pasillos

El ancho de los pasillos vendrd en funcidén del nimero de personas que se tenga previsto
evacuar, considerando la hipdtesis de bloqueo mds desfavorable cuando proceda, con un
minimo, en todo caso, de un metro, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Técnico
de la Edificacién (Documento Bdsico Sl).

Los pasillos cumplirdn las prescripciones contempladas en las normas sobre accesibilidad y
supresién de barreras arquitectdnicas en locales de puUblica concurrencia. Los pasillos y
demds recorridos de evacuacion permanecerdn totalmente expeditos y liores de obstdculos
y mobiliario que disminuya su ancho de evacuacion.

En los pasillos y demds recorridos de evacuacion no podrdn instalarse elementos susceptibles
de provocar confusibn o de obstaculizar la evacuacién del local, tales como espejos,
cortinas, u ofros elementos ornamentales o decorativos. La justificacion de los pasillos esta
descrita ampliamente en el apartado “3. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB-
S| (SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO)” del presente proyecto.
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5.5. Escaleras y rampas

Ni el restaurante ni el bar cuentan con escaleras o rampas. Se accede a ellos desde la
planta baja o desde ascensor accesible.

6. PROTECCION Y PREVENCION CONTRA INCENDIOS
Se cumplird lo preceptuado en el Coddigo Técnico de Edificaciéon, documento DB-SI.

La justificacion de la protecciéon y prevencion contra incendios esta descrita ampliamente
en el apartado “3. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB-SI (SEGURIDAD EN
CASO DE INCENDIO)” del presente proyecto.

7. DOTACIONES HIGIENICAS, SANITARIAS Y DE CONFORT
7.1. Dotaciones higiénicas

Los cuatro bloques proyectados (BLOQUE 1-2-3-4) disponen de servicios higiénicos, ubicados
en lugares adecuados del local y separados debidamente del resto del recinto.

La dotacién minima serd de un inodoro y un lavabo en el aseo de sefioras y un inodoro, un
lavabo y un urinario en el de caballeros. En los locales con aforo superior a 100 personas, la
dotacion minima se incrementard por cada 100 personas de aforo o fraccidon, en un inodoro
en el de seforas y un urinario o inodoro en el de caballeros, debiéndose compartimentar en
este caso los inodoros.

En el aseo de caballeros el nUmero de urinarios no podrd ser superior al doble del de
inodoros. El nUmero de lavabos serd, al menos, la mitad que el nUmero de inodoros en el
aseo de senoras y la mitad que la suma de inodoros y urinarios en el de caballeros.

En todo caso, se deberd cumplir en cuanto a los servicios higiénicos con lo dispuesto en la
normativa en materia de accesibilidad. Todos los establecimientos puUblicos, espectdculos
publicos y actividades recreativas dispondrdn como minimo de un lavabo y un inodoro
adaptado para personas con discapacidad. En los locales con aforo de hasta 5.000
personas, existird un lavabo y un inodoro adaptado por cada 500 personas de aforo o
fraccion. Los lavabos e inodoros adaptados se ubicardn en las zonas préximas a las
reservadas para personas con discapacidad. Las dotaciones higiénicas adaptadas, en
locales y establecimientos con aforo hasta 500 personas, podrdn ubicarse en el interior de los
aseos de senoras o de caballeros. Para aforos superiores se dispondrdn en recintos
diferenciados.

La justificacion de la dotacién de servicios higiénicos accesibles esta descrita en el apartado
“ Memoria Justificativa del cumplimiento de la Ley 1/98 de 5 de mayo de 1998 de
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y de Comunicacion Y LA
ORDEN DE 25 DE MAYO DE 2004, DE LA CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE,
POR LA QUE SE DESARROLLA EL DECRETO 39/2004, EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD EN LA
EDIFICACION DE PUBLICA CONCURRENCIA. DOGV 9-6-04” del presente proyecto.
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BLOQUE 1
Dotacidén de servicios higiénicos:

comunes de la planta baja.
Ocupacién espacios comunes planta baja — 27 p

Se proyecta un ndcleo de aseos en la planta semisétano, para dar servicio a los espacios

Dotaciones higiénicas generales requeridas

ZONA ESPACIOS COMUNES PB s/NORMATIVA s/ Proyecto
(Aforo 27 personas)
Servicios higiénicos independientes por sexo:
Aseo de hombres
1 inodoro + 1 lavabo + 1 urinario hasta 100 pers. . 1 inodoro
S L 1 inodoro
1 urinario/inodoro por cada 100 pers. o fraccion 1 lavabo 1 lavabo
mdas. A 1 urinario
. . L 1 urinario
Lavabos al menos la mitad de inodoros + urinarios.
Urinarios no podrd ser > del doble que inodoros.
Aseo de mujeres | inodoro
1 inodoro + 1 lavabo hasta 100 pers. 1 inodoro
. . . 1 lavabo
1 inodoro por cada 100 pers. o fraccion mas. 1 lavabo

Lavabos al menos la mitad de inodoros.

Lavabos e inodoros adaptados:
1 inodoro + 1 lavabo hasta 500 pers.

1 lav. + 1 inod.
(mujeres)

1lav. + 1 inod.
(mujeres)

Aseos independientes del resto para minusvdlidos:

No procede

No procede

Para aforo superior a 500 personas

BLOQUE 2
Dotacidén de servicios higiénicos:

Se proyecta un ndcleo de aseos en la planta semis6étano, para dar servicio tanto al
restaurante como a la cafeteria, también para los espacios de terraza de las plantas
segunda y quinta

DENSIDAD S/ OCUPACION OCUPACION
ZONA SUP UTIL DB SI S/ DB Sl PROYECTO
M2 M2/PERS. PERS. PERS.
RESTAURANTE 78,52 1,50 52,35 53,00
SALA DE ESTAR / CAFETERIA 62,65 1,50 41,77 42,00
ZONA BARRA-MESAS P.2 75,00 1,50 50,00 50,00
ZONA BARRA-MESAS P.5 75,00 1,50 50,00 50,00
Dotaciones higiénicas generales requeridas
ZONA CAFETERIA + RESTAURANTE SS + TERRAZAS s/NORMATIVA s/ Proyecto
(Aforo 53+42+00 = 195 personas)
Servicios higiénicos independientes por sexo:
Aseo de hombres 1 inodoro 2 inodoros
1 inodoro + 1 lavabo + 1 urinario hasta 100 pers. 2 lavabos 3 lavabos
1 urinario/inodoro por cada 100 pers. o fraccion 1 urinario 1 urinario
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mas.
Lavabos al menos la mitad de inodoros + urinarios.
Urinarios no podrd ser > del doble que inodoros.

Aseo de mujeres

1 inodoro + 1 lavabo hasta 100 pers.

1 inodoro por cada 100 pers. o fraccidn mds.
Lavabos al menos la mitad de inodoros.

2 inodoros
2 lavabos

2 inodoros
2 lavabos

Lavabos e inodoros adaptados:
1 inodoro + 1 lavabo hasta 500 pers.

1lav. + 1inod.

1 lav. + 1 inod.

No procede, no

obstante
Aseos independientes del resto para minusvdlidos: No procede los aseos
Para aforo superior a 500 personas adaptados se
encuentran
separados

BLOQUE 3
Dotacidén de servicios higiénicos:

Se proyecta un nudcleo de aseos en la planta semisdtano, para dar servicio tanto a la sala
multiusos como a las zonas de terrazas de uso publico de las planta 2 y 5.

DENSIDADS/ OCUPACION OCUPACION
ZONA SUP UTIL DBSI S/ DB SI PROYECTO
M2 M2/PERS. PERS. PERS.
SALA USOS MULTIPLES 86,00 1,00 86,00 86,00
ZONA BARRA-MESAS P.2 50,00 1,50 33,33 34,00
ZONA BARRA-MESAS P.2 50,00 1,50 33,33 34,00
Dotaciones higiénicas generales requeridas
SALA MULTIUSOS+TERRAZAS s/NORMATIVA s/ Proyecto
(Aforo 86+68= 154 personas)
Servicios higiénicos independientes por sexo:
Aseo de hombres
1 inodoro + 1 lavabo + 1 urinario hasta 100 pers. . 1 inodoro
SO ., 1 inodoro
1 urinario/inodoro por cada 100 pers. o fraccion ol 2 lavabos
X avabos .
Mas. . . . 2 urinarios 2 urinarios
Lavabos al menos la mitad de inodoros + urinarios.
Urinarios no podrd ser > del doble que inodoros.
Aseo de mujeres 2 inodoros
1 inodoro + 1 lavabo hasta 100 pers. 2 inodoros
. ., . 1 lavabo
1 inodoro por cada 100 pers. o fraccion mads. 2 lavabos
Lavabos al menos la mitad de inodoros.
Y% : . .
%Ci}ngg(ojrsoelqﬁgeéﬁooggsﬁ)éosdo%spers Tav. + 1 inod. tav. + 1inod.
) (HOMBRES) (HOMBRES)
Aseos independientes del resto para minusvdlidos: No procede No procede
Para aforo superior a 500 personas
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BLOQUE 4

Dotacidén de servicios higiénicos:

de la planta baja.
Ocupacién espacios comunes planta baja — 15 p

Se proyecta un nucleo de aseos en la planta baja, para dar servicio a los espacios comunes

Dotaciones higiénicas generales requeridas

ZONA ESPACIOS COMUNES PB s/NORMATIVA s/ Proyecto
(Aforo 15 personas)
Servicios higiénicos independientes por sexo:
Lavabos e inodoros adaptados: 1 lav. + 1 inod. 1 lav. + 1 inod.

1 inodoro + 1 lavabo hasta 500 pers.

Las dotaciones higiénicas se ubicardn en espacios suficientemente ventilados y separados
de la zona de publico. Dispondrdn de alumbrado suficiente y de alumbrado de seguridad.

El suelo serd impermeable y antideslizante, de acuerdo con los criterios establecidos en el
documento bdsico SUA del Cédigo Técnico de la Edificaciéon. Asimismo, las paredes serdn
impermeables y recubiertas de azulejos o materiales vidriados, hasta una altura de dos
metros desde el suelo, como minimo.

Las dotaciones higiénicas deberdn mantenerse en todo momento en perfecto estado de
limpieza e higiene.

7.2. Equipamientos sanitarios

Todos los espectdculos pUblicos, actividades recreativas y establecimientos publicos con
aforo inferior a mil personas, deberdn disponer de un botiquin portatil con la dotacién
apropiada para atender los posibles siniestros. Este botiquin estard dotado como minimo de
desinfectantes y antisépticos autorizados, gasas estériles, algoddn hidrdfilo, venda,
esparadrapo, apdsitos adhesivos, tijeras, pinzas y guantes desechables.

El material de primeros auxilios se revisard periddicamente y se repondrd tan pronto como
caduqgue o sea utilizado.

Los espectdculos puUblicos, actividades recreativas y establecimientos publicos con aforo
comprendido entre 200 y 1.000 personas dispondrdn, ademds, de un lugar destinado a los
primeros auxilios y otras posibles atenciones sanitarias. El aforo de los espacios analizados en
cada blogue no supera en ninguno de los casos las 200 personas

El botiquin portdtil y, en su caso, el lugar destinado a primeros auxilios deberdn estar
claramente senalizados.

Dotacién de equipamiento sanitario:

Equipamientos sanitarios exigidos
AP (Aforo <200 personas) ° 2 PIyEEs
Botiquin portéatil de primeros auxilios Se dispone
Recinto de atencién de primeros auxilios s/aforo No procede (aforo < 200 pers.)
Enfermeria No procede (aforo < 1.000 pers.)
Ambulancia No procede (aforo < 5.000 pers.)
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7.4. Ventilacion y acondicionamiento de locales

Los locales sujetos a la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, dispondrdn de ventiladores,
instalaciones de aire o aparatos extractores. La renovacidén de aire de los locales serd
acorde a su superficie y aforo determinado asi como de acuerdo a lo dispuestos en el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

SE JUSTIFICA EN PROYECTO ESPECIFICO.

8. ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Todos los locales sujetos a la Ley 14/2010, de 3 de diciembre deberdn cumplir con cardcter
general la normativa referente a accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas.

La justificacion de la accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas esta descrita
ampliamente en el apartado “Memoria Justificativa del cumplimiento de la Ley 1/98 de 5 de
mayo de 1998 de Accesibilidad y Supresiéon de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y de
Comunicaciéon Y LA ORDEN DE 25 DE MAYO DE 2004, DE LA CONSELLERIA DE
INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE, POR LA QUE SE DESARROLLA EL DECRETO 39/2004, EN
MATERIA DE ACCESIBILIDAD EN LA EDIFICACION DE PUBLICA CONCURRENCIA. DOGV 9-6-04”
del presente proyecto.

9. PLAN DE AUTOPROTECCION Y PLAN DE ACTUACION ANTE EMERGENCIAS

El concepto de Plan de Autoproteccién y de Plan de actuaciéon ante emergencias serd el
contenido en el punto 3 de la Norma Bdsica de Autoproteccidn de los centros,
establecimientos y dependencias dedicados a actividades que puedan dar origen a
situaciones de emergencia, aprobada por el Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo.

De acuerdo con la Norma Bdsica de Autoproteccidn, los espectdculos publicos y las
actividades recreativas deberdn contar con Plan de Autoproteccion en los siguientes
supuestos:

a) En espacios cerrados:
1. Edificios cerrados: con capacidad o aforo igual o superior a 2.000 personas, o
con una altura de evacuaciéon igual o superior a 28 metros.
2. Instalaciones cerradas desmontables o de temporada con capacidad o
aforo igual o superior a 2.500 personas.

b) Al aire libre: en general, aquellas con una capacidad o aforo igual o superior a
20.000 personas.
3. El contenido y requisitos del Plan de Autoprotecciéon serd el indicado en el
anexo Il de la Norma Bdsica de Autoproteccion.
4. Los espectdculos publicos y actividades recreativas no citados en el apartado
2 deberdn contar, al menos, con un plan de actuacién ante emergencias.

Se trata de edificio cerrado, con un aforo superior a 2.000 personas, y tiene una altura de
evacuacion inferior a 28 m, por lo tanto es obligatoria la elaboracion de un Plan de
Autoproteccion.
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10. CARTELES Y OTROS MEDIOS DE INFORMACION

En el cartel indicativo de las condiciones particulares de admisién deberdn figurar los datos
contemplados en el capitulo Il del titulo VI del presente reglamento.

El cartel de las condiciones particulares de admision serd perfectamente legible, tendrd un
tamano minimo de 20 centimetros de alto por 30 centimetros de ancho, y deberd estar
colocado en un lugar fadciimente visible desde la entrada.

Los establecimientos publicos que asi lo consideren podrdn fijar un cartel ubicado en lugar
facilmente visible donde se recuerden las condiciones generales de reserva o derecho de
admision.

Los titulares de establecimientos publicos que pretendan establecer normas particulares o
instrucciones de uso de las instalaciones o servicios de que dispongan, sin perjuicio de las
condiciones particulares de admision, deberdn hacerlas publicas mediante un cartel
colocado en un lugar visible al publico y perfectamente legible.

Los establecimientos incluidos en el dmbito de este reglamento deberdn disponer de un
cartel en lugar visible al publico y perfectamente legible desde el exterior, donde se haga
constar el horario de apertura y cierre. Dicho horario deberd estar, en todo caso,
comprendido dentro del establecido con cardcter general para la actividad o espectdculo
autorizado conforme a lo dispuesto en la orden de horarios anual promulgada por la
conselleria competente. Asimismo, se hard constar los dias en que el establecimiento
permanecerd cerrado al publico.

De igual modo, en el referido cartel se hard constar el horario en que se dejan de prestar
alguno de los servicios, en el caso de que este sea diferente al de apertura o cierre.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 29.6.a de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, el
establecimiento deberd indicar en un cartel colocado en lugar visible y legible los datos
referentes a nUmero de teléfono y fax, direccion postal y de correo electrénico o cualquier
otra direccidn telemdtica que permita al usuario efectuar reclamaciones o peticiones de
informacion.

Todos los carteles a que se refiere este reglamento deberdn estar redactados en las dos
lenguas oficiales de la Comunitat Valenciana.

Valencia, septiembre de 2020

Fdo. David Zapatero Gémez
N° 6609 COACV
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11 Memoria Justificativa de DECRETO 7/2009, de 9 de enero, del
Consell, Regulador de los establecimientos de restauracion de la
Comunitat Valenciana

Tanto el restaurante y la cafeteria (planta semisdtano) como las terrazas (planta segunda y
quinta) del cunjunto hotelero se encuentran catalogadas en el DECRETO 7/2009, de 9 de
enero, del Consell, Regulador de los establecimientos de restauraciéon de la Comunitat
Valenciana [2009/155], segun lo siguiente:

Arficulo 5. Clasificacion

A los efectos del presente decreto, los establecimientos de restauracion se clasificardn en los
siguientes grupos:

a) Grupo I. Restaurantes — salén-restaurante

b) Grupo Il. Bares, con o sin comidas — bar

RESTAURANTES

Tiene la consideracion de restaurante a efectos del citado Decreto al tratarse de un
establecimiento que disponiendo de cocina y comedor independizados, con o sin barra,
ofrece al publico, mediante precio, comidas y bebidas para ser consumidas en el mismo
local.

Dispondrd de carta de platos y bebidas: Se entiende por «carta de platosy y por «carta de
bebidasy, respectivamente, las relaciones de todas las comidas y bebidas ofrecidas por el
establecimiento.

Dichas cartas reunirdn las siguientes caracteristicas:

- Deberdn constar los precios correspondientes, incluirdn toda la oferta del establecimiento y
se facilitardn al cliente en el momento en que solicite los servicios.

- Deberdn ser legibles y correctas en su presentaciéon, y no contendrdn tachaduras o
manipulaciones que puedan inducir a confusién al cliente.

- Cuando el establecimiento oferte productos cuyo precio oscile en funcidon de la
climatologia, época del anfo, demanda u otras circunstancias similares, que justifiquen el
empleo en dichas cartas del término «segun mercadoy, su precio se incorporard diariamente
en hoja aparte a la carta correspondiente.

El restaurante se clasificara, en funcién de la calidad de sus instalaciones y servicios y del
cumplimiento de los requisitos técnicos especificos establecidos en el anexo | del DECRETO
7/2009, en la categoria primera.
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BAR

Se trata de un establecimiento que proporciona al publico bebidas acompanadas o no de
tapas, raciones o bocadillos.

Dispone de servicio de mesas y de cocina, por lo que podrd ofrecer a sus clientes menUs a
un precio global.

Presentard una lista de bebidas, entendiendo por tal la relacién de bebidas y, en su caso,
tamanos, con sus correspondientes precios. Asimismo, se confeccionard una lista de tapas,
raciones, bocadillos © menuUs que en su caso ofrezcan, con sus respectivos precios.

Cumplimiento de las normativas sectoriales aplicables

Con independencia de cual sea su clasificacion turistica, en todos los establecimientos de
restauracién se deberdn cumplir las prescripciones contenidas en la Ley 3/1998, de 21 de
mayo, de la Generalitat, de Turismo de la Comunitat Valenciana, y demds normativa que les
sea de aplicaciéon. En especial, en dichos establecimientos se deberd:

a) Respetar la normativa vigente en materia de sanidad y, en particular, disponer de la
preceptiva autorizacion sanitaria de establecimientos alimentarios menores y desarrollar y
aplicar sistemas permanentes de autocontrol de los alimentos, siguiendo los principios en
que se basa el Andlisis de Peligros y Puntos de Control Critico (APPCC), de conformidad con
la aplicacién del Programa de Vigilancia Sistemdatica de Establecimientos de Restauracion.

b) Reunir las condiciones técnicas exigidas por los organismos competentes para la
instalacion de maquinaria y Utiles relativos a la climatizacién, refrigeracion, calefaccion,
mecanismos elevadores y cdmaras frigorificas, cualquiera que sea el sistema de
funcionamiento. Se evitard que dichas instalaciones produzcan ruidos y vibraciones de
conformidad con los procedimientos técnicos procedentes y se les dotard de la mdaxima
seguridad.

c) Garantizar el cumplimiento de la normativa en materia de prevencion y proteccién
confra incendios, industria y proteccidon al consumidor, asi como de la normativa
medioambiental y urbanistica, todo ello sin perjuicio del cumplimiento de cuantas otras
normas fuesen de aplicaciéon.

Valencia, septiembre de 2020

Fdo. David Zapatero Gémez
N° 6609 COACV
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12 Memoria Justificativa del cumplimiento de la NORMATIVA HIGIENICO-
SANITARIA EN RESTAURACION.

1. CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO CE 852/2004 POR EL QUE SE
ESTABLECEN LAS NORMAS DE HIGIENE RELATIVAS A LOS PRODUCTOS
ALIMENTICIOS

CONDICIONES
CONDICIONES SEGUN REGLAMENTO CE 852/2004 EXISTENTE
EN EL LOCAL
Art.1 Objeto y ambito de aplicacion. Principios fundamentales: Si es de
aplicacion

a) El operador de empresa alimentaria es el responsable de la | Cumple
seguridad alimentaria

b) Garantiza seguridad alimentaria Si

c) Los alimentos no se almacenan a temperatura ambiente Cumple

d) aplicaciéon de procedimientos basados en los principios de | Cumple
analisis de peligros y puntos de control critico

e) Guias de practicas para ayudar a los operadores Cumple

f) Necesidad de establecer criterios microbioldgico y requisitos | Cumple
relativos a la temperatura basados en evaluaciéon cientifica de
los riesgos

g) Necesidad de garantizar que los alimentos importados tienen | Cumple
el mismo nivel higiénico que los producidos en la Comunidad

Art.2 Definiciones -
Art.3 Obligaciones generales Cumple
Art.4 Requisitos generales y especificos en materia de higiene Cumple
Art.5 Sistemas de analisis de peligros y puntos de control criticos Cumple
Art.6 Controles oficiales, registro y autorizacién Cumple
Art.7 Elaboracién, difusion y uso de guias Cumple
Art.8 Guias nacionales Cumple
Art.9 Guias comunitarias Cumple
Art.10 Importaciones Cumple
Art.11 Exportaciones No procede
Art.12 Medidas de ejecucién y disposiciones transitorias Cumple
Anexo | Produccién Primaria No procede
Anexo |l Operadores de empresa alimentaria
Anexo |l - Capitulo Il : Requisitos de las salas donde se preparan, tratan o | Si procede
transforman productos alimenticios
Punto 1 El disefio y disposicion de las salas en las que se preparen, traten | Cumple

o transformen los productos alimenticios (excluidos los
comedores y aquellos locales que se detallan en el titulo del
capitulo lll, pero incluidos los espacios contenidos en los medios
de transporte) deberan permitir unas practicas correctas de
higiene alimentaria, incluida Ila proteccibn contra la
contaminacioén entre y durante las operaciones. En particular:

Punto 1.a | a) las superficies de los suelos deberan mantenerse en buen | Cumple
estado y ser faciles de limpiar y, en caso necesario, de
desinfectar, lo que requerira el uso de materiales impermeables,
no absorbentes, lavables y no téxicos, a menos que los
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operadores de empresa alimentaria puedan convencer a la
autoridad competente de la idoneidad de otros materiales
utilizados. En su caso, los suelos deberan permitir un desague
suficiente;

Punto 1.b

b) las superficies de las paredes deberan conservarse en buen
estado y ser faciles de limpiar y, en caso necesario, de
desinfectar, o que requerira el uso de materiales impermeables,
no absorbentes, lavables y no toxicos; su superficie debera ser
lisa hasta una altura adecuada para las operaciones que
deban realizarse, a menos que los operadores de empresa
alimentaria puedan convencer a la autoridad competente de
la idoneidad de otros materiales utilizados;

Cumple

Punto 1.c

c) los techos (0, cuando no hubiera techos, la superficie interior
del tejado), falsos techos y demas instalaciones suspendidas
deberan estar construidos y trabajados de forma que impidan la
acumulacién de suciedad y reduzcan la condensacion, la
formacion de moho no deseable y el desprendimiento de
particulas;

Cumple

Punto 1.d

d) las ventanas y demas huecos practicables deberan estar
construidos de forma que impidan la acumulacion de suciedad,
y los que puedan comunicar con el exterior deberan estar
provistos, en caso necesario, de pantallas contra insectos que
puedan desmontarse con facilidad para la limpieza. Cuando
debido a la apertura de las ventanas pudiera producirse
contaminacién, éstas deberan permanecer cerradas con
falleba durante la produccion;

Cumple

Punto 1.e

e) las puertas deberan ser faciles de limpiar y, en caso
necesario, de desinfectar, lo que requerira que sus superficies
sean lisas y no absorbentes, a menos que los operadores de
empresa alimentaria puedan convencer a las autoridades
competentes de la idoneidad de otros materiales utilizados; y

Cumple

Punto 1.f

f) las superficies (incluidas las del equipo) de las zonas en que se
manipulen los productos alimenticios, y en particular las que
estén en contacto con éstos, deberan mantenerse en buen
estado, ser faciles de limpiar y, en caso necesario, de
desinfectar, lo que requerira que estén construidas con
materiales lisos, lavables, resistentes a la corrosién y no toxicos, a
menos que los operadores de empresa alimentaria puedan
convencer a las autoridades competentes de la idoneidad de
otros materiales utilizados.

Cumple

Punto 2

Se dispondra, en caso necesario, de instalaciones adecuadas
para la limpieza, desinfeccién y almacenamiento del equipo y
los utensilios de trabajo. Dichas instalaciones deberan estar
construidas con materiales resistentes a la corrosion, ser faciles
de limpiar y tener un suministro suficiente de agua caliente y fria.

Cumple

Punto 3

Se tomaran las medidas adecuadas, cuando sea necesario,
para el lavado de los productos alimenticios. Todos los
fregaderos o instalaciones similares destinadas al lavado de los
productos alimenticios deberan tener un suministro suficiente de
agua potable caliente, fria o ambas, en consonancia con los
requisitos del capitulo VII, y deberan mantenerse limpios y, en
caso necesatrio, desinfectados.

Cumple

Anexo |l

- Capitulo VI : Desperdicios de productos alimenticios

Si procede

Punto 1

Los desperdicios de productos alimenticios, los subproductos no

Cumple
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comestibles y los residuos de otro tipo deberan retirarse con la
mayor rapidez posible de las salas en las que estén depositados
alimentos para evitar su acumulacion.

Punto 2

Los desperdicios de productos alimenticios, los subproductos no
comestibles y los residuos de otro tipo deberan depositarse en
contenedores provistos de cierre, a menos que los operadores
de empresa alimentaria puedan convencer a las autoridades
competentes de la idoneidad de otros contenedores o sistemas
de evacuacion. Dichos contenedores deberan presentar unas
caracteristicas de construccion adecuadas, estar en buen
estado y ser de facil limpieza y, en caso necesario, de facil
desinfeccion.

Cumple

Punto 3

Deberan tomarse medidas adecuadas para el aimacenamiento
y la eliminacién de los desperdicios de productos alimenticios,
subproductos no comestibles y otros desechos. Los depdsitos de
desperdicios deberan disefarse y tratarse de forma que puedan
mantenerse limpios y, en su caso, libre de animales y organismos
NOCivos.

Cumple

Punto 4

Todos los residuos deberan eliminarse higiénicamente y sin
perjudicar al medio ambiente con arreglo a la normativa
comunitaria aplicable a tal efecto, y no deberan constituir una

Cumple

fuente de contaminacion directa o indirecta.

2. CUMPLIMIENTO REAL DECRETO 202/2000, DE 11 DE FEBRERO, POR EL QUE
SE ESTABLECEN LAS NORMAS RELATIVAS A LOS MANIPULADORES DE ALIMENTOS

El presente Decreto tiene por objeto establecer las normas generales de higiene de los
manipuladores de alimentos, las responsabilidades de las empresas y las modalidades para
la verificacion de la observancia de dichas normas.

Establece la obligacién a los manipuladores de alimentos y a las empresas del sector
alimentario en donde éstos presten sus servicios y sera de aplicacion a los aspectos referidos
a la preparacién, fabricacién, transformacién, elaboracién, envasado, almacenamiento,
transporte, distribucidon, manipulacioén, venta, suministro y servicio de productos alimenticios
al consumidor.

- CONDICIONES
CONDICIONES SEGUN RD 202/2000 EXISTENTES
Art.3 Requisitos de los manipuladores de alimentos. Se cumple

a) Recibir formacidn en higiene alimentaria, segun lo
previsto en el articulo 4.

b) Cumplir las normas de higiene en cuanto a actitudes,
habitos y comportamiento.

c) Conocer y cumplir las instrucciones de trabajo
establecidas por la empresa para garantizar la seguridad y
salubridad de los alimentos.

d) Mantener un grado elevado de aseo personal, llevar
una vestimenta limpia y de uso exclusivo y utilizar, cuando
proceda, ropa protectora cubrecabeza y calzado
adecuado.

€) Cubrirse los cortes y las heridas con vendajes
impermeables apropiados.
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f) Lavarse las manos con agua caliente y jabén o
desinfectante adecuado, tantas veces como lo requieran
las condiciones de trabajo y siempre antes de incorporarse
a su puesto, después de una ausencia o de haber
realizado actividades ajenas a su cometido especifico.

2. lgualmente, durante el ejercicio de la actividad, los
manipuladores no podran:

a) Fumar, masticar goma de mascar, comer en el puesto
de trabajo, estornudar o toser sobre los alimentos ni realizar
cualquier otra actividad que pueda ser causa de
contaminacion de los alimentos.

b) Llevar puestos efectos personales que puedan entrar en
contacto directo con los alimentos, como anillos, pulseras,
relojes u otros objetos.

Cualquier persona que padezca una enfermedad de
transmision alimentaria o que esté afectada, entre otras
patologias, de infecciones cutaneas o diarrea, que
puedan causar la contaminacioén directa o indirecta de los
alimentos con microorganismos patégenos, debera
informar sobre la enfermedad o sus sintomas al
responsable del establecimiento, con la finalidad de
valorar conjuntamente la necesidad de someterse a
examen médico y, en caso necesario, su exclusion
temporal de la manipulacién de productos alimenticios.

Art.4 Formacioén continuada de los manipuladores. Se cumple
Art.5 Control y supervision de la autoridad competente. Se cumple
Los responsables de las empresas del sector alimentario,
deberan disponer de la documentacién que demuestre
los tipos de programas de formacion impartidos a sus
manipuladores, la periodicidad con que los realiza, en su
caso, y la supervision de las practicas de manipulacion.

Art.7 Acreditacion de la formacion. Se cumple. El personal
manipulador de
alimentos, dispondra
del carné de
manipulador

3. CUMPLIMIENTO DEL REAL DECRETO 3484/2000, DE 29 DE DICIEMBRE, POR

EL QUE SE ESTABLECEN LAS NORMAS DE HIGIENE PARA LA ELABORACION,
DISTRIBUCION Y COMERCIO DE COMIDAS PREPARADAS

El presente Real Decreto tiene por objeto definir y establecer las normas de higiene de
elaboraciéon, envasado, almacenamiento, transporte, distribucion, manipulaciéon, venta,
suministro y servicio de comidas preparadas. Las normas que se establecen seran de
aplicacion, asimismo, a los productos importados de paises terceros.

Este Real Decreto es aplicable a todas aquellas empresas de caracter publico o privado,
social o comercial, permanentes o temporales que lleven a cabo cualquiera de las
siguientes actividades: elaboracion, envasado, almacenamiento, transporte, distribucion,
manipulacion, venta directa al consumidor, con o sin reparto a domicilio, en maquinas
expendedoras o a terceros, suministro, servicio e importacion de comidas preparadas.
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. CONDICIONES
CONDICIONES SEGUN RD 3484/2000 EXISTENTES
Art.3 Articulo 3. Condiciones de los establecimientos Se cumple
1. Dispondran de la documentacién necesaria para poder acreditar
al proveedor inmediato de las materias primas utilizadas y de los
productos que almacenan, suministran, venden o sirven.
2. Los aparatos y utiles de trabajo destinados a entrar en contacto | Se cumple
con las materias primas, productos intermedios y productos finales,
estaran fabricados con materiales resistentes a la corrosion y faciles
de limpiar y desinfectar.
3. Dispondran de los equipos e instalaciones de conservacion a | Se cumple. Se
temperatura regulada con la capacidad suficiente para las materias | dispone de
primas, productos intermedios y productos finales que elaboren, | camaras
manipulen, envasen, almacenen, suministren y vendan, que asi lo | frigorificas
requieran.
4. Las zonas de elaboracion, manipulaciéon y envasado de comidas | Se cumple. Se
preparadas dispondran, cuando sea necesario, de lavamanos de | dispone de varios
accionamiento no manual. lavamanos.
5. Para la limpieza de las instalaciones, equipos y recipientes que | Se cumple. Se
estén en contacto con los productos alimenticios, asi como de los | aplica un
locales en los que se ubiquen dichos productos alimenticios, el | programa de
responsable del establecimiento contratara o elaborara y aplicara un | limpieza general
programa de limpieza y desinfeccion basado en el analisis de | diario.
peligros mencionado en el articulo 10 del presente Real Decreto.
6. Los contenedores para la distribucion de comidas preparadas, asi | Se cumple. El
como las vajillas y cubiertos que no sean de un solo uso, seran | lavado se realiza
higienizados con métodos mecanicos, provistos de un sistema que | con lavavajillas a
asegure su correcta limpieza y desinfeccién. alta temperatura.
Art.4 Condiciones de las maquinas expendedoras de comidas preparadas. | No procede
Art.5 Registro General Sanitario de Alimentos.
2. Las empresas que, en el mismo local, elaboran, envasan, | Se cumple. Se
almacenan, sirven y, en su caso, venden comidas preparadas | dispone de
directamente al consumidor final, con o sin reparto a domicilio, | autorizacién
quedan excluidas de la obligatoriedad de inscripcion en el Registro | sanitaria.
General Sanitario de Alimentos.
En todo caso, dichos establecimientos dispondran de una
autorizacion sanitaria de funcionamiento concedida por la autoridad
competente, con caracter previo al comienzo de su actividad.
Art.6 Requisitos de las comidas preparadas
1. En la elaboracibn de comidas preparadas se podra utilizar | Se cumple
cualquier producto alimenticio apto para el consumo humano y que,
en su caso, cumpla los requisitos previstos en sus normas especificas
correspondientes.
2. Las materias primas, productos intermedios y productos finales seran | Se cumple
elaborados, manipulados, almacenados, envasados y vendidos al
consumidor en condiciones tales que se evite todo posible deterioro o
contaminacién susceptibles de convertilos en impropios para el
consumo humano o peligrosos para la salud. En particular, en los
locales donde se realicen estas actividades, no se permitira el
contacto directo de los productos alimenticios con el suelo, ni la
presencia de animales.
3. La recepcion, seleccioén, preparacion vy, si procede, limpieza de las | Se cumple
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materias primas se realizara, siempre que sea posible, en un local o
espacio reservado para tal fin. Cuando tales operaciones se realicen
en el mismo espacio que el dedicado a la elaboracion propiamente
de las comidas preparadas, se realizaran de manera que se evite
toda posibiidad de contaminaciéon cruzada con otros alimentos, en
distinto momento de la elaboraciéon y separadas por las operaciones
de limpieza y desinfeccién de las superficies y Utiles de trabajo en
contacto con los alimentos.

4. La descongelacion se realizara en refrigeracion. No obstante, los
responsables de los establecimientos podran establecer otro método
siempre y cuando exista evidencia cientifica y técnica de las
garantias de seguridad y salubridad para cada tipo de producto vy,
en cualquier caso, haya sido verificado por la autoridad competente.
Una vez descongelados los productos alimenticios, se elaboraran
inmediatamente o se conservaran refrigerados durante un periodo de
tiempo y a una temperatura tal que se evite la alteracion de los
mismos y, en particular, el posible desarrollo de microorganismos
patégenos o la formacion de toxinas susceptibles de producir peligros
para la salud. Las comidas preparadas descongeladas, no se podran
recongelar. Asimismo, las materias primas descongeladas destinadas
a elaborar comidas preparadas no se podran recongelar.

Se cumple

5. El fraccionamiento de materias primas, productos intermedios y
productos finales, con la finalidad de ser utilizados o presentados para
su consumo o venta, se realizard en funcidn de las necesidades de
trabajo o demanda, de manera que se utilicen las cantidades mas
reducidas posibles destinadas a su inmediata elaboracién, consumo
o0 venta y en condiciones de higiene tales que se evite toda posible
contaminacién o alteraciéon de los mismos. Las comidas preparadas
ultracongeladas destinadas a ser expedidas al consumidor final
cumpliran lo regulado en el Real Decreto 1109/1991, de 12 de julio,
por el que se aprueba la norma general relativa a los ultracongelados
destinados a la alimentacion humana y en el Real Decreto 1466/1995,
de 1 de septiembre, por el que se deroga el articulo 9 de la citada
norma general.

Se cumple

6. Las comidas preparadas se elaboraran con la menor antelacién
posible al tiempo de su consumo, salvo las que vayan a ser
congeladas o refrigeradas.

Se cumple

7. Las comidas preparadas destinadas a ser conservadas o servidas a
temperatura regulada se someteran, cuanto antes, una vez
concluida la fase final de la elaboracion, a los tratamientos
adecuados para alcanzar las temperaturas establecidas en el articulo
7.

Se cumple

8. Sin perjuicio de lo previsto en el apartado anterior, las comidas
preparadas con tratamiento térmico elaboradas en el mismo
establecimiento donde van a ser consumidas y que vayan a ser
conservadas en frio, se refrigeraran, desde el final del tratamiento
térmico y en el plazo de tiempo mas breve posible, de tal manera
gue se alcance, en su parte central, una temperatura inferior o igual
age°C.

No obstante lo previsto en el parrafo anterior, se podra superar el
limite establecido, por razones tecnoldgicas, siempre que exista
evidencia cientifica o técnica que garantice la seguridad vy
salubridad de las comidas preparadas y, en cualquier caso, hayan
sido verificadas por la autoridad competente.

Se cumple

M12_MEM JUST NORMATIVA SANITARIA

pag 6 de 8




PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO

C/ Guala - C/San Bruno - ¢/ Luz Casanova.
Valencia

9. Las comidas preparadas cocinadas, incluidas las que hayan sido
previamente descongeladas, se mantendran en refrigeracién hasta
su utilizacién y se recalentaran, en el menor tiempo posible, de tal
manera que se alcance en el centro del producto una temperatura
igual o superior a 65 °C.

Se cumple

10. Los aditivos utilizados en la elaboracién de comidas preparadas se
ajustaran a la siguiente normativa y a sus posteriores modificaciones:
a) Real Decreto 2001/1995, de 7 de diciembre, por el que se aprueba
la lista positiva de aditivos colorantes autorizados para su uso en la
elaboracion de productos alimenticios, asi como sus condiciones de
utilizacion.

b) Real Decreto 2002/1995, de 7 de diciembre, por el que se aprueba
la lista de aditivos edulcorantes autorizados para su uso en la
elaboracién de productos alimenticios, asi como sus condiciones de
utilizacion.

C) Real Decreto 145/1997, de 31 de enero, por el que se aprueba la
lista positiva de aditivos distintos de colorantes y edulcorantes para su
uso en la elaboracion de productos alimenticios, asi como sus
condiciones de utilizacion.

Los auxiliares tecnoldgicos utilizados en la elaboracion de comidas
preparadas cumpliran su normativa vigente.

Se cumple

11. En tanto no se establezcan unas normas microbiolégicas
aplicables a todos los Estados miembros de la Uniébn Europea, las
comidas preparadas cumpliran las normas microbiolégicas referidas
en el anexo, interpretadas segun los criterios de valoracién
expresados en el apartado 5 del mismo.

Se cumple

Art.7

Condiciones almacenamiento, conservacion, transporte y venta.

1. Las temperaturas de almacenamiento, conservacion, transporte,
venta y, en su caso, servicio de las comidas preparadas conservadas
a temperatura regulada, seran las siguientes:

a) Comidas congeladas < -18 °C.

b) Comidas refrigeradas con un periodo de duracion inferior a 24
horas < 8 °C.

c) Comidas refrigeradas con un periodo de duraciéon superior a 24
horas < 4 °C.

d) Comidas calientes < 65 °C.

No obstante lo previsto en el parrafo anterior, los responsables de los
establecimientos podran fijar unas temperaturas distintas, siempre que
estén basadas en evidencia cientifica o técnica y hayan sido
verificadas por la autoridad competente.

Se cumple

2. Cuando sea necesario por razones practicas, se permitiran periodos
limitados no sometidos al control de temperatura durante la
manipulacion, elaboracion, transporte y entrega al consumidor final
de las comidas preparadas, siempre que sea compatible con la
seguridad y salubridad de los alimentos y hayan sido verificadas por la
autoridad competente.

3. Los productos de limpieza, desinfeccidon, desinsectacion,
desratizacidn o cualquier sustancia peligrosa, se almacenaran en
lugar separado, donde no exista riesgo alguno de contaminacion
para los productos alimenticios y estaran debidamente identificados.

Dichos productos se mantendran en sus recipientes originales. No
obstante, si tuvieran que ser traspasados

a otros envases mas pequefios por necesidades de uso, nunca se
utilizaran recipientes que pudieran dar equivocos respecto a su

Se cumple
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contenido, en particular, cualquier tipo de recipiente que haya
contenido o pueda contener alimentos o bebidas.

4. Los envases y recipientes utilizados para comidas preparadas se
almacenaran protegidos de la contaminacién.

Art.8 Envasado
1. Las comidas preparadas que no sean consumidas en el mismo | Se cumple
establecimiento donde se elaboren, seran envasadas
adecuadamente, con cierre hermético o no, dependiendo del
procedimiento de conservacion utilizado y del proceso de
distribucion.
2. Cuando las comidas preparadas sean envasadas en presencia del | Se cumple
consumidor, se tomaran las medidas necesarias para evitar su
deterioro y protegerlas de la contaminacioén.
3. Los envases que vayan a contener comidas preparadas se | Se cumple
ajustaran a las disposiciones vigentes relativas a las condiciones
generales de los materiales en contacto con los alimentos.
Art.9 Etiguetado No procede
Art.10 | Controles Autocontrol.
Exigencia
s/autoridad
competente
Art.11 | Guias de practicas correctas de higiene (GPCH). Voluntario
Art.12 | Formacion continuada Se cumple
Art.13 | Productos procedentes de paises terceros En caso de
haberlos,
cumpliran las
mismas
prescripciones
que los
nacionales.
Contaran con
certificado
sanitario

Valencia, septiembre de 2020

Fdo. David Zapatero Gémez

N° 6609 COACV
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13 Memoria Justificativa sobre adopcion de las medidas preventivas sobre
legionelosis determinadas en la normativa especifica: RD 865/2003, de 4 de
julio y Decreto del Gobierno Valenciano 133/2000

La presente instalacion se considera que tiene mayor riesgo de proliferacion de legionela,
segun el RD 865/2003 de 4 de julio y la norma UNE 100.030, debido a la instalacién de A.C.S.
con volumen de acumulacioén de capacidad mediana.

Como medidas de prevencion de la legionela y segun el RD 865/2003 y la UNE 100.030 se
adoptaran:

- La temperatura de almacenamiento sera& como minimo de 55°C, pudiéndose elevar
hasta 70°C para su pasteurizacion, cuando sea necesario. El equipo de generacion
de ACS propuesto tiene una temperatura maxima de salida de 60°C, tal y como se
puede apreciar en su ficha técnica, con lo que el almacenamiento del agua de
consumo se realizara a 60°C.

- La temperatura del agua de distribucién no sera inferior a 50°C en el punto mas
alejado del circuito. Esto se conseguira de la siguiente manera:

e Temperatura de almacenamiento del agua de consumo a 60°C.

e Fl sistema esta dotado de una bomba doble de recirculacion, mediante la
cual haremos recircular el agua (haciéndola pasar por el sistema de
generacion) cuando el sistema este parado y pueda bajar su temperatura
por debajo de los 50°C.

e Correcto aislamiento, segun RITE 2007, de las tuberias de distribucion de A.C.S.

- El sistema de produccion de A.C.S., ocasionalmente, puede calentar el agua hasta
70°C y mantenerla a esa temperatura durante un prolongado periodo de tiempo.

- Los depositos estaran fuertemente aislados y dotados de una boca de registro para
la limpieza interior. El depésito de almacenamiento del agua de consumo propuesto
dispone de un forro acolchado con cubierta posterior y aislamiento de poliuretano
inyectado libre de CFC, ademas cuenta con boca de registro para su limpieza
interior.

- Los materiales utilizados tienen la capacidad de resistir la accion alternada de la
temperatura y de los desinfectantes. El material empleado para las tuberias de
distribucion del agua es PP-C, el cual es apto para resistir temperaturas superiores a
70°C, asi como los desinfectantes a emplear.

Valencia,septiembre de 2020

Fdo. David Zapatero Gomez
N° 6609 COACV
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14 Memoria Justificativa del cumplimiento del DECRETO 266/2004, de 3 de
diciembre, por el que se establecen normas de prevencién y correccién de
la contaminacién acuUstica en relacién con actividades, instalaciones,
edificaciones, obras y servicios y de la Ordenanza municipal de proteccidn
contra la contaminacién acUstica de la civdad de Valencia (30/05/2008.
BOP-VALENCIA 26/06/2008 y modificaciones). ESTUDIO ACUSTICO.

1. MEDIDAS CONTRA ACTIVIDAD MOLESTA. ESTUDIO ACUSTICO

Para la amortiguacion del nivel sonoro que la actividad transmite a su entorno, sea inferior al
mdximo establecido por la normativa vigente, sobre contaminacién acustica, se deberd
garantizar gue el nivel sonoro mdaximo fransmitido al interior de los viviendas colindantes, no
supere los 40 dB(A) en horario diurno y el nivel sonoro que la actividad transmite al exterior no
sea superior a 55 dB(A). De acuerdo con la Ley 7/2002 del 3 de diciembre del G.V. y el
Decreto 266/2004 que lo desarrolla, para zona de uso dominante Residencial. También se
tendrd en cuenta la O.M. de Proteccién contra la Contaminacién AcuUstica de la ciudad de
Valencia.

2. RUIDOS
Por el tipo de actividad a desarrollar (residencial publico) y dado que no se dispone de aparatos que

generen niveles elevados de ruido, se prevé que en ningun momento se sobrepase un nivel de emisidn
de 70 dB(A), en el caso mds desfavorable de horario nocturno.

Al estar ubicada la edificacion objeto de andilisis en un inmueble colindante con uso residencial no se
permitird la instalacién, funcionamiento o uso de ninguna mdquina cuyo nivel de emisidn sonora
exceda de 80 dB(A). Asi mismo las instalaciones de acondicionamiento de aire, aparatos de
elevacién, redes de distribucién y evacuacién de aguas, transformacion de energia eléctrica, y otfros
servicios, no podrdn transmitir al interior de la edificacion un nivel sonoro superior a 30 dB(A).

Ordenanza Municipal de Proteccion contra la contaminacion acustica.
Art. 44. Aislamiento minimo en locales cerrados.

Para las instalaciones en locales que, entre sus Grupo 4) Bares, restaurantes y otros establecimientos
hosteleros sin equipo de reproduccion sonora: 80 dBA.

No obstante, el aislamiento minimo a ruido aéreo DnT,A, exigible a los locales situados o colindantes
con edificios de uso residencial y destinados a cualquier actividad con un nivel de emisién superior
a 70 dBA, sera el siguiente:

- Elementos constructivos separadores horizontales y verticales: 55 dBA si la actividad funciona sélo
en horario diurno, 6 60 dBA si ha de funcionar en horario nocturno aunque sea de forma limitada.

- Estos valores se incrementaran hasta garantizar que no se superan los niveles exigidos de calidad
acustica en el ambiente interior de las viviendas.

- Elementos constructivos horizontales y verticales de cerramiento exterior, fachadas y cubiertas, 30
dBA.

ANEXO V
Otros limites de emision.

Actividades.

El aislamiento minimo a ruido aéreo DnT,A, exigible a los locales situados o colindantes con edificios de
uso residencial y destinados a cualquier actividad con un nivel de emisidn superior a 70 dBA, serd el
siguiente:
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Elementos constructivos separadores horizontales y verticales: 55 dBA si la actividad funciona sélo en
horario diurno, 6 60 dBA si ha de funcionar en horario nocturno aungue sea de forma limitada.
Estos valores se incrementardn hasta garantizar que no se superan los niveles exigidos de calidad

acuUstica en el ambiente interior de las viviendas.

- Elementos constructivos horizontales y verticales de cerramiento exterior, fachadas y cubiertas, 30

dBA.

En relacion con el apartado anterior, cuando el foco emisor de ruido, sea un elemento puntual, el

aislamiento acustico podrd limitarse a dicho foco.

- Las actividades reguladas en el presente Capitulo con un nivel de emisidn interior, superior o igual a
80 dBA, funcionardn con puertas y ventanas cerradas.

DESCRIPCION DEL TIPO DE ACTIVIDAD.

El conjunto de edificaciones objeto del presente proyecto serdn destinadas a HOTEL

DESCRIPCION DEL LOCAL.

El conjunto hotelero se describe en los planos adjuntos.
Sus caracteristicas constructivas se describen en la memoria descriptiva.

COLINDANTES:

Los edificios que comparten medianeras con las construcciones objefo de estudio son, fomando el

caso mds restrictivo, del lado de la seguridad, de uso residencial.

NIVELES DE RECEPCION EXTERIORES.

En el ambiente exterior no podrdn superarse los siguientes niveles sonoros de recepcioén:

Dia (8-22h)

Noche (22-8h)

Residencial plurifamiliar 55 db(A)

45 db(A)

NIVELES EN EL AMBIENTE INTERIOR.

Para los locales y usos que se citan a continuacién, el nivel de los ruidos transmitidos a ellos, no

superardn los limites siguientes:

Dia (8-22h) Noche (22-8h)
Piezas habitables edificio residencial 40 db(A) 30 db(A)
Zonas comunes edificio residencial 50 db(A) 40 db(A)
Comercial 45 db(A) 45 db(A)

NIVELES DE EMISION Y AISLAMIENTO PERCEPTIVO.

Para la franja horaria cotidiana de emision mds desfavorable, de 22 a 8h, y un nivel de emisidn
mdximo de 80 dB(A), segun art. 44 de la Ordenanza Municipal de Proteccidn contra la contaminacion

acustica:

Nivel de emisién 80 db(A)
Nivel permitido de emisién al exterior 45 db(A)
Aislamiento perceptivo 35 db(A)
Nivel de emisidn 80 db(A)
Nivel permitido de emisibn a piezas 30 db(A)
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habitables del edificio residencial
Aislamiento perceptivo 50 db(A)

En el caso del Office y Restaurante situados en planta baja y semisétano respectivamente,
segln el segun art. 44 de la Ordenanza Municipal de Proteccidn contra la contaminacién acustica, los
elementos constructivos separadores horizontales y verticales presentardn un aislamiento minimo de 60
dBA, tomando el caso mas desfavorable en el que la actividad funcione en horario nocturno aunque
sea de forma limitada.

Por otra parte, los elementos constructivos horizontales y verticales de cerramiento exterior, fachadas y
cubiertas, presentaran un aislamiento minimo de 30 dBA.

Nivel de emisidén 80 db(A)
Nivel permitido de emision a zonas 40 db(A)
comunes del edificio residencial

Aislamiento perceptivo 40 db(A)
Nivel de emisidn 80 db(A)
Nivel permitido de emisidn a locales 45 db(A)
comerciales

Aislamiento perceptivo 35 db(A)

Por su emplazamiento, el aparcamiento de vehiculos de clientes se distribuird en local subterrdneo a
tal fin o por los alrededores, no produciendo concentracidn en ningun punto y estimando que la
cantidad de espacios de aparcamiento en relacion a la densidad de poblacién y al aforo del local,
no suponen ningun problema.

La carga y descarga, asi como los suministros, no alterardn las condiciones actuales, ya que son de
poco volumen y su descarga se realiza manualmente o con carretillas de mano.
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DISENO Y JUSTIFICACION DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS.
(AISLAMIENTO A RUIDO AEREO)

Considerando el art. 26 de la Ordenanza Municipal de Proteccion contra la contaminacion
acustica del Ayuntamiento de Valencia (BOP de fecha 26 de junio de 2008) Las Condiciones
acusticas exigibles a los diversos elementos constructivos que componen la edificacién y sus
instalaciones, para el cumplimiento de las determinaciones de las leyes y de esta ordenanza, son
las del Codigo Técnico de la Edificacion

- ELEMENTOS HORIZONTALES: FORJADOS ENTRE PLANTAS DE RESIDENCIAL PUBLICO
Segun lo expuesto el forjado se compone de:

1.- Pavimento de baldosa cerédmica o terrazo.
2.- Base de mortero

3.- Capa autonivelante

4.- Forjado de hormigdén de 25+5 cm de espesor
5.- Revestimiento continuo interior.

El aislamiento a ruido aéreo de este tipo de forjado, lo obtendremos por analogia con forjado con
piezas de entrevigado de hormigdn y canto de 300 mm, que segun Catdlogo de Elementos
Constructivos del Cédigo Técnico de la Edificacién es de R A = 55 dB(A)

Forjados unidireccionales

Descripcion HE HR®!
U] (1) =Lz
. canto m p Cp R Ratr Lnw
Forjado con mm | kgim? | kg/m? | mikiw |Jikgk| B | dBA | aBA | aB

. . 250 305 1220 0,28 1000 10 52 48 77
E:r;i':l f::""e'“gad“ 300 333 1110 0,32 1000 10 53 43 76
350 360 1030 0,35 1000 | 10 55 50 75
Piezas de entrevigado 250 232 1330 0,19 1000 &0 53 43 Fil 5
de hormigén apn | arz 1240 0.21 1000 | 80 55 50 74|l
350 | 413 1180 0,23 1000 | &0 57 52 72

Por lo tanto, obtendremos:
R A =55 dB(A) > 50 dB(A)
Cumpliéndose en este caso el nivel permitido de emisidén a piezas habitables

— R arr =50 dBA 2 30 dBA

Cumpliéndose también el aislamiento exigido en el art. 44 de la Ordenanza Municipal de Proteccion
contra la contfaminacién acuUstica, para los elementos constructivos horizontales y verticales de
cerramiento exterior, fachadas y cubiertas
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- ELEMENTOS HORIZONTALES: FORJADO PLANTA PRIMERA(SEPARACION DE OFFICE EN PLANTA BAJA Y
PIEZAS DE RESIDENCIAL PUBLICO EN PLANTA PRIMERA)

Segun lo expuesto el forjado se compone de:
1.- Pavimento de baldosa cerdmica o terrazo.
2.- Base de mortero
3.- Capa autonivelante
4.- ldmina aislante a ruido de impactos de 15 mm formada por LAMINA Rocsol-E 2-
525, panel de lana de roca rigido de Rockwool o similar
5.- Forjado de hormigdn de 25+5 cm de espesor
6.- Revestimiento confinuo interior.

El aislamiento a ruido aéreo de este tipo de forjado, segin lo expuesto anteriormente, es de:
Ra=055dB(A)
m = 372 Kg/m2

Escogemos un suelo flotante formado por:

- ldmina aislante a ruido de impactos de 15 mm formada por LAMINA Rocsol-E 2-525, panel de lana de
roca rigido de Rockwool o similar

- capa de mortero de 5 cm (autonivelante con mallazo)

- capa agarre pavimento + pavimento cerdmico

SEGUN CATALOGO DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS DEL CTE:

Aislante a ruido de impactos AR HE™ HR"

Secccion t' espesor Rgr AR, AL,
Po mm (mPKAW) (dBA) (dB)
10[175]
10[200]
a[225]
8[250]
7[300]
6[350]
5[400]
5[450]
4[500]
s01 0[>500]

Codigo

27

" yalores de AR, vy de AL, para suelos flotantes formados por una capa de mortero de 50 mm de espesor
@ valores de AR, y de AL,, para suelos flotantes formados por dos placas de yeso laminado de al menos 12,5 mm de espesor cada una y una masa
por unidad de superficie de 22 kg.*m:l

! Debe interponerse una barrera impermeable entre |la capa de mortero y el material aislante a ruido de impactos, cuando este ultimo no sea
impermeable

@) Lana mineral con las siguientes caracteristicas:

- Espesor 12 mm y rigidez dinamica, s' menor que 20 MN/m*

' os valores de AR, de un suelo flotante dependen de la masa del forjado o losa sobre el que se aplican. En la tabla aparecen parejas de valores, en
las que el primer valor corresponde al valor de AR, del suelo flotante y el segundo valor, que figura entre corchetes, es la masa maxima del forjado o
de la losa sobre el que se aplica el suelo.

Obtenemos, por analogia con el tipo de suelo flotante SO1, con material aislante mediante lana
mineral de 15 mm de espesor:

— SUELO FLOTANTE:

oR A =6 dBA

Por lo tanto, obtendremos:

R=155+6=61dB(A) > 60 dB(A)

Cumpliéndose en este caso el aislamiento exigido en el art. 44 de la Ordenanza Municipal de
Proteccién contra la contaminacién acuUstica, para los elementos constructivos separadores

horizontales y verticales.
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- ELEMENTOS VERTICALES: FACHADAS.

AISLAMIENTO ACUSTICO DE LOS PARAMENTOS EXTERIORES:

Segun lo expuesto el forjado se compone de: R DISC + PUR(50 MM) + LP12 + RI (15 MM) + C.A. (10
MM) + PYL 15MM

El dislamiento a ruido aéreo de este tipo de fachada se puede obtener, por analogia con el
cerramiento tipo P6.4 del Catdlogo de Elementos Constructivos del Cédigo Técnico de la

Edificacion es:

SEGUN CATALOGO DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS DEL CTE:

Datos entrada | Hg HE™ HR o
Cadigo Seccion RE al U Ra R m
(WImK) (dBA) (dBA) (kg/n?)
RE LC SPAT YL

Ri 4

® . 59 (60) 54 (55) 179

Fé.4 140,57 Rar) [60 (61)] [55 (56) ] [191]
R2 0 B3 5

Se justifica el cumplimiento de la exigencia por analogia con el cerramiento F 6.4 del Catdlogo del
CTE:

(REV DIS-CA- PUR-LP12-RI-CA-PYL15)

Por lo tanto, obtendremos:

— R ar = 54 dBA 2 35 dBA

Cumpliéndose en este caso el nivel permitido de emisidén al exterior

— R ar = 54 dBA 2 30 dBA

Cumpliéndose también el aislamiento exigido en el art. 44 de la Ordenanza Municipal de Proteccion
contra la contfaminacién acuUstica, para los elementos constructivos horizontales y verticales de
cerramiento exterior, fachadas y cubiertas

- ELEMENTOS VERTICALES: FACHADAS (ACRISTALAMIENTO)

El qislamiento a ruido aéreo de la superficie acristalada de la fachada podemos obtenerlo, del
lado de la seguridad, por analogia con cualquiera de las soluciones del Catdlogo de Elementos
Constructivos del Codigo Técnico de la Edificacién, segun la tabla adjunta, en la que se establece
para ventanas no practicables, batientes u oscilo-batientes un minimo de aislamiento de 30 dB(A).
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Catélogo de Elementos Canstructivos

4,3.2 Ventanas. Caracteristicas acusticas

4.3.2.1 Ventanas sencillas

WVEMNTAMA sin capialzade o capialzado por el exterior
HR®
Composician — - -
tina il \enianas no praciicables, batientes y
Ventanas deslizanies asc :baﬁentes'z'
] Espesor . ~ | cemal R Ry - | Ras
Tipo (dB)|C (dB)|C, (dB)|R, (dBA) < (dB)| S (dB) dBay|
P {mm) Fu (02 Cu § . @8a) | (g8 ¢ ! Pl [gBA4)
4 7 -1 -1 26 28 20 2 -3 a7 28
& 25 -1 -1 7 7 Ell E] 3 29 28
vidrio sencillo 2 7] -1 2 28 27 ER 2 3 30 29
10 E2] -1 2 28 27 EE] 2 E 31 30
128 20 -1 -1 28 28 4 0 -2 34 32
f+6 ] -1 2 28 7 iz -1 3 31 25
Vidrio laminar'® 8+8 ] -1 -2 28 27 a3 -1 -3 32 30
10+10 ] -1 2 28 27 ] -1 E 32 31
4 {8..1614 7 -1 -2 26 25 ER -1 5 31 27
— - = = = = 3
Unidades de 4-(5..18)-5 ] 1 2 28 z ] 1 ] 3 30
idrio sisiante™ 4[6_16) 2 E] -1 2 28 27 E] -1 -4 33 30
vieria a'e’d“ e 41E. 1610 ] E 2 78 7 ES K] 3 3 L
L‘?Z ar'las < ars R E - 2 i 28 33 K] 2 3z 28
G4 18 mmj B{5.. 1612 ) i 2 B 27 EG K] 5 24 20
E{f... 1810 E] -1 -1 28 z8 35 -1 -3 34 az
Unidades de
vidrio aislante v B-{B...16)-0+8 ] -1 2 28 27 M -1 4 33 30
vidrio laminar ™"
(camara de aire . s 5 = -
. 8-{B...161-10+10" - - - - - 26 -1 4 38 az
de §a 16 mm) — ’

Por lo tanto, obtendremos, por analogia con el caso anterior:
R =30 dB(A) > 30 dB(A)— cumple

- PARAMENTOS MEDIANEROS

El edificio presenta medianeras con piezas habitables edificio residencial, en el caso mds
desfavorable.

La composicién del cerramiento es la siguiente:
1.- Revestimiento continUo exterior.
2.- Muro de ladrillo cerédmico hueco de 2 pie
3.- Revestimiento continUo interior.
4.- Cdmara de aire
5.- Aislante mediante lana de roca
6.- Trasdosado de cartdn yeso

SEGUN CATALOGO DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS DEL CTE:

Datos entrada [ HS /! HE® HR =1
Codigo Seccion RE al u Ra Ry m
(WIm?K) (dBA) (dBA) (kg/m?)
RE LC SPATYL
L RI 4
(&) 14(0,57+R, E9 54 157
F 3.4 ( 1) (0] - [169]
R3oB3 5
S
=15 115
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Se justifica el cumplimiento de la exigencia por analogia con el cerramiento F 3.4 del Catdlogo del
CTE:

(RI-LP12-RI-CA-AIS50-PYL15)

— R a=60dBA

Por lo fanto, obtendremos:
R = 60 dB(A) > 50 dB(A)
Cumpliéndose en este caso el nivel permitido de emisién a piezas habitables

R =60 dB(A) > 60 dB(A)
Cumpliéndose en este caso el aislamiento exigido en el art. 44 de la Ordenanza Municipal de
Proteccién confra la contaminacién acuUstica, para los elementos constructivos separadores
horizontales y verticales.

8. INSTALACIONES DE AIRE ACONDICIONADO, VENTILACION O REFRIGERACION

1. Los equipos de aire acondicionado deberdn funcionar de forma que no se sobrepasen los niveles de
perturbacién por ruidos y vibraciones establecidos en esta ordenanza. Se prohibe el funcionamiento
de aquellos que transmitan vibraciones detectables directamente, sin necesidad de instrumentos de
medida. Todos los conductos de fluidos deberdn estar aislados para evitar la transmision de ruidos y
vibraciones y con una velocidad de circulacion tal que no se produzca golpe de ariete o cualquier
otro tipo de vibracién.

2. En edificios existentes, la instalacion de mdqguinas condensadoras o refrigeradoras estard sujeta,
respecto a su ubicacioén, a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana vigente, o en sus futuras revisiones. Queda expresamente prohibida la instalacién de unidades
externas en patios interiores de edificacién.

3. Ademds, en edificaciones de nueva planta y reforma integral, en todo caso, los edificios deben ser
siempre accesibles a este tipo de instalacién, por lo que si en fase de solicitud de licencia de obras, no
se prevé realizar esta instalacion, se reservard en ese momento, de forma que no resulte visible desde
la via publica, el espacio suficiente para las mdquinas externas, en funcién del uso al que estd
destinado el edificio. Queda prohibida, en cualquier caso, la instalacién de las mdaqguinas externas en
los patios de luces de la edificaciéon. En el supuesto de viviendas, se reservard justificadamente, la
superficie suficiente para el niUmero de viviendas del edificio.

Se dispondrdn los patinillos registrables, arquetas y conductos, suficientes para hacer accesible el
edificio a estas instalaciones, pudiendo el usuario del local o vivienda, llevar a cabo la instalacion
individual, sin necesidad de otros permisos de la comunidad.

En todos los casos se presentard estudio acUstico que acredite que, con la totalidad de los aparatos
previstos en funcionamiento y con las medidas correctoras propuestas que obligatoriaomente se
deberdn adoptar, no se superardn los niveles previstos en la presente ordenanza. Estos extremos se
contemplardn en la correspondiente licencia de obras de edificacién.

4. En edificios existentes, o en obras de nueva planta o reforma integral, cuando se pretenda la
instalaciéon en terrazas comunitarias, afectando a edificios colindantes de mayor altura, se aportard
por el interesado un estudio acustico que garantice que la instalacion cumple los niveles de ruido
previstos en la Ordenanza. Una vez finalizada la instalacion, se aportard certificado acreditativo de
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que las medidas correctoras adoptadas son suficientes para garantizar el cumplimiento de los niveles
previstos en la Ordenanza, en base a los ensayos normalizados realizados in situ.

5. No se permitird el vertido de aire caliente o frio procedente de equipos de aire acondicionado,
refrigeracion o ventilacién, como ventiladores, extractores, compresores, bombas de calor y similares,
cuando el flujo de aire ocasione molestias.

9. INSTALACIONES EN LA EDIFICACION.

1. Las instalaciones y servicios generales de la edificacion deberdn contar con las medidas correctoras
necesarias para evitar que el ruido y las vibraciones transmitidos por las mismas superen los limites
establecidos en la presente ordenanza empleando, cuando sea necesario, las medidas de aislamiento
adecuadas.

2. Los propietarios o responsables de tales instalaciones y servicios serdn los obligados a mantenerlas en
las debidas condiciones a fin de que se cumpla lo indicado en la ordenanza de Valencia.

3. Con el fin de evitar la fransmision de vibraciones a través de la estructura de la edificacion, se
tendrdn en cuenta las normas siguientes:

a) Todo elemento con drganos moviles se mantendrd en perfecto estado de conservacion,
principalmente en lo que se refiere a su equilibrio dindmico o estdtico, asi como la suavidad de

marcha de sus cojinetes o caminos de rodadura.

b) En la estructura del edificio, paredes, medianeras y techos de separacion entre locales de cualquier
clase o actividad, no se permitird el anclaje directo de mdaquinas o soporte de las mismas o cualquier
érgano maévil.

c) El anclaje de toda mdquina u érgano movil en suelos o estructuras no medianeras ni directamente
conectadas con los elementos constructivos de la edificacion se dispondrd, en todo caso,
interponiendo dispositivos antivibratorios adecuados.

d) Las mdquinas de arranque violento, las que trabajen por golpes o choques bruscos y las dotadas de
érganos con movimiento alternativo, deberdn estar ancladas en bancadas de inercia de peso
comprendido entre 1'5 y 2'5 veces al de la maquinaria que soporta, apoyando el conjunto sobre
antivibradores expresamente calculados.

e) Todas las mdaquinas se situardn de forma que sus partes mds salientes, al final de la carrera de
desplazamiento, queden a una distancia minima de 0,70 m de los muros perimetrales y forjados,
debiendo elevarse a un metro esta distancia cuando se trate de elementos medianeros. A los efectos
de la aplicacién de este articulo, no se considera maquinaria la cabina de los ascensores que no
lleven el motor incorporado.

f) Los conductos por los que circulen fluidos liquidos o gaseosos en forma forzada, conectados
directamente con mdqguinas que tengan érganos en movimiento, dispondrdn de dispositivos de
separacion que impidan la fransmisién de vibraciones generadas en tales mdquinas. Las bridas y
soportes de los conductos tendrdn elementos antivibratorios. Las aberturas de los muros para el paso
de las conducciones se rellenardn con materiales absorbentes de la vibracion.

g) Cualquier otro tipo de conduccidn susceptible de transmitir vibraciones, independientemente de
estar unida o no a érganos méviles, deberd cumplir lo especificado en el pdrrafo anterior.

h) En los circuitos de agua se cuidard que no se presente el “golpe de ariete” y las secciones y
dispositivos de las vdlvulas y griferia habrdn de ser tales que el fluido circule por ellas en régimen
laminar para los gastos nominales.
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4. La efectividad de los sistemas antivibratorios deberd justificarse en los proyectos sometidos a
licencia.

5. En todo caso queda prohibido el funcionamiento de mdquinas o elementos que fransmitan

vibraciones detectadas directamente sin necesidad de instrumentos de medicidon. A tal efecto se
consideran detectables cuando se supera el umbral de percepcién.

Valencia, septiembre de 2020

Fdo. David Zapatero Gémez
N° 6609 COACV
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15 Memoria Justificativa deL cumplimiento de LA ORDENANZA MUNICIPAL DE
CAPTACION SOLAR PARA USOS TERMICOS.

Al presente PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL DE CONJUNTO HOTELERO, le es de
aplicacién Ordenanza Municipal de Captacion solar para Usos Térmicos del Ayuntamiento
de Valencia (BOP 19-3-05),

Como se ha comentado en la Memoria Descriptiva, la demanda de agua caliente sanitaria
se cubrird en parte mediante la incorporaciéon de un sistema alternativo a las placas solares
basado el empleo de energia aerotérmica, mediante la instalacion de una bomba de calor
aerotérmica, adecuada a la demanda de agua caliente del edificio.

La JUSTIFICACION DE LA ADOPCION DE UNA MEDIDA ALTERNATIVA A LA COLOCACION DE
PLACAS SOLARES TERMICAS, se realiza en el apartado correspondiente de la memoria de la
LICENCIA AMBIENTAL.

Valencia, septiembre de 2020

Fdo. David Zapatero Gémez
N° 6609 COACV
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16 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA ORDENANZA MUNICIPAL DE
PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

Publicado el nuevo texto integro en el Boletin Oficial de la Provincial de Valencia de fecha
27 de Febrero de 1999.

CAPITULO II.- NORMAS DE CARACTER GENERAL.
SECCION 12.- NORMAS DE CONSTRUCCION.

Art.4.- Se trata de un proyecto de edificio de nueva planta. El conjunto es de uso hotelero y
cuenta con varios edificios

4.1.- Cualquier edificio que se construya, debera realizarse de forma que permita, al menos
en una de sus fachadas, el acceso y maniobrabilidad de los vehiculos de la Subarea de
Prevencion, Extincién de Incendios y Salvamento (S.P.E.L.S.).

4.3.- Una fachada se considera accesible, cuando:

4.3.1.- Permite el estacionamiento de los vehiculos del S.P.E.l.S. a distancia no mayor
de 10 m. de la fachada del edjificio.

4.3.2.- La distancia entre el vehiculo del S.P.E.I.S. estacionado y el acceso del edificio
no sera superior a 30 m., asimismo, la pendiente de dicho espacio sera inferior al 10%.

4.3.3.- Las dimensiones minimas del acceso para los vehiculos del S.P.E.I.S. sera de 5 m
de anchuray 4,5 m. altura

4.3.4.- El radio de giro del acceso para los vehiculos del S.P.E.I.S. sera de 11 m. como
minimo.

4.3.5.- La capacidad portante de la zona de acceso y maniobrabilidad de los
vehiculos, sera la necesaria para resistir una sobrecarga de uso de 2.000 Kp/m2, y tener una
resistencia al punzonamiento que soporte 10 toneladas en una superficie circular de 0,20 m.
de didmetro.

4.3.6.- La zona de acceso y maniobrabilidad de los vehiculos, se mantendra libre de
obstaculos fijos que impidan el acceso de los mismos a dicha zona.

4.5.- Las fachadas, conforme a lo establecido en los puntos 4.1 y 4.2 dispondran de huecos
que permitan el acceso desde el exterior al personal del S.P.E.I.S., dichos huecos cumpliran
las siguientes condiciones:

4.5.1.- Facilitaran el acceso desde el exterior a cada una de las plantas, de forma
que la altura desde el lado inferior de cada hueco al nivel de la planta a la que no sea
superior a 1,20 metros.

4.5.2.- Dispondran de una dimensiébn minima de 1,20 m. en vertical y 0,80 m. en
horizontal.

4.5.3.- La distancia horizontal entre huecos, no sera superior a 25 metros.

No se instalaran en fachada elementos auxiliares que impidan o dificulten la
accesibilidad al interior del edificio a través de dichos huecos.

Art.7.- La altura libre util en puertas, pasos y huecos previstos como salida de evacuacion
sera igual o mayor de 1,90 m.

Art.9.- Dispondran de plan de emergencia, redactado conforme al Manual de
Autoproteccidn de la Orden del Ministerio del Interior de 29-11-84, B.O.E. de 26-2-85, los
edificios o establecimientos clasificados de Riesgo Alto descritos en los anexos de la citada
Orden.
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Art. 10. -

Dispondran de hidrantes de incendio los edificios o establecimientos siguientes:

- Uso residencial (hotel, motel, hostal, residencia o equivalente) de superficie construida
superior a 2.000 m2

Se instalara, en los casos preceptivos, un hidrante de incendios por cada 5.000 m2 o fraccion
de superficie construida, uniformemente repartidos a lo largo de las fachadas accesibles a
los vehiculos del S.P.E.I.S.

Se considera, que los edificios y establecimientos, indicados anteriormente, disponen de
hidrantes cuando a menos de 100 metros de la salida del edificio o establecimiento exista en
la via publica uno de ellos, medida la distancia en recorrido real.

La ordenacioén y urbanizacion de terrenos a través de figuras del planeamiento urbanistico
que incluyan trazado de redes de abastecimiento de agua, deberan contemplar la
instalacién de hidrantes, la cual debera cumplir las condiciones establecidas en el
Reglamento de Instalaciones de Proteccién Contra Incendios (Real Decreto 1942/1993 de 5
de Noviembre). Los hidrantes deberan estar situados en lugares facilmente accesibles, fuera
del espacio destinado a circulacion y estacionamiento de vehiculos, debidamente
sefalizados conforme a la norma UNE 23.033 y distribuidos de manera que la distancia entre
ellos, medida por espacios publicos, no sea superior a 200 metros.

En cualquier caso, el Ayuntamiento, previo informe del S.P.E.l.S., sefialara el lugar donde
debe ser colocado el hidrante, de acuerdo con la estructura prevista en la red de los
mismos.

Los hidrantes en via publica seran de arqueta y se ajustaran a lo establecido en la norma
UNE 23.407, con las especificaciones particulares que se establezcan entre la compaifia
abastecedora de agua y el Ayuntamiento de Valencia. En el interior de recintos privados se

admitiran hidrante del tipo arqueta o hidrante de columna himeda, que se ajustaran a lo
establecido en la norma UNE 23.407 Y 23.406.

SECCION 22 - INSTALACIONES GENERALES Y LOCALES DE RIESGO ESPECIAL.

Art.11.- En el apartado 3.2 de la presente memoria, respecto a Exigencias basicas de
seguridad en caso de incendio, se justifica en la S| 4 las Instalaciones de proteccién contra
incendios necesarias.

ANEXO Il.- USO DISMINUIDOS FISICOS.

No procede su justificacion

Valencia, septiembre de 2020

Fdo. David Zapatero Gomez
N° 6609 COACV
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17 JUSTIFICACION ORDENANZA APARCAMIENTOS AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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PREAMBULO

Las instalaciones destinadas a la guarda y custodia de vehiculos fuera de la via publica en
la ciudad de Valéncia deben cumplir con lo estipulado en la Ordenanza Reguladora de las
Condiciones Funcionales de Aparcamientos, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento el 27
de julio de 1994 y en vigor desde el 15 de diciembre del mismo afo.

En virtud de los cambios que se han producido, tanto legislativos como en las caracteristicas
de los vehiculos, surge la necesidad de la modificacion de esta norma para su actualizacion
y adaptacion a la realidad actual. La aplicacion de la Ordenanza en este periodo de
tiempo ha evidenciado el acierto de algunos criterios considerados en su redaccion asi
como lo inadecuado de otros, exponiéndose a continuaciéon un somero analisis de estos
dltimos.

Dentro del concepto de aparcamiento caben dos usos perfectamente diferenciados, el de
garaje y el de estacionamiento, que deben regularse con valores especificos para los
diferentes parametros considerados.

Con caracter general, en esta nueva Ordenanza también se definen valores minimos de
numerosos parametros que se deben cumplir para garantizar la ausencia de conflictos en el
uso de las instalaciones. No obstante, la propia norma prevé situaciones de excepcion en el
cumplimiento de estos valores minimos, debiéndose justificar su funcionamiento en ausencia
de conflictos.

hiTULO PRELIMINAR. Disposiciones generales|

ARTICULO 1. Objeto

El objeto de la presente Ordenanza es la regulacion del uso del aparcamiento fuera de la
via publica.

Las condiciones funcionales que en los articulos siguientes se sefialan tienen caracter de
minimos, siendo el proyectista, en cada caso y segun las caracteristicas particulares del
proyecto, quien debera elegir aquellas dimensiones iguales o superiores a las aqui sefialadas
que aseguren el buen funcionamiento del aparcamiento.

ARTICULO 2. Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza es de aplicacion en aquellos aparcamientos en los que la actividad de
guarda o custodia de vehiculos se realiza fuera de la via publica o en el subsuelo de la
misma, con independencia del caracter gratuito u oneroso de su explotacion.

ARTICULO 3. Definiciones
A los efectos de esta Ordenanza se deben entender los siguientes conceptos:

« Garaje. Aparcamiento en el gue no existe rotacion en el uso de sus plazas, o existiendo es
por periodos de tiempo iguales o superiores al mes.

= Garaje en edificio de viviendas. Garaje cuyas plazas de aparcamiento responden al uso
dominante residencial del edificio, con independencia de que puedan existir en él plazas
vinculadas a otros usos, siempre y cuando respondan a un proyecto unitario.

= Estacionamiento. Aparcamiento en el que existe una rotacion en el uso de sus plazas por
periodos de tiempo inferiores al mes.

= Turismo. Denominacion de tipo de vehiculo para clasificacion de aparcamientos. Esta
categoria incluye coches, todoterrenos y furgonetas.
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= Acceso. Lugar de entrada y/o salida de vehiculos a los locales de aparcamiento.

EN NUESTRO PROYECTO EXISTE UNA ZONA DE GARAJE.

En el caso de aparcamientos de uso mixto, y siempre que existan en ellos zonas
diferenciadas, se aplicaran los articulos de esta Ordenanza en funcion del uso de cada
zona.

ARTICULO 4. Soluciones alternativas

1. Siempre que, mediante un estudio técnico, informado favorablemente por los técnicos
municipales, se asegure el funcionamiento y condiciones de seguridad del aparcamiento,
las condiciones funcionales especificadas en la presente Ordenanza podran exceptuarse,
modificarse o minorarse, en lo minimo imprescindible, en aquellos aparcamientos que se
encuentren en alguno de los supuestos que a continuacion se indican:

a) Aparcamientos situados en todas las zonas calificadas por el planeamiento como
Conjunto Histérico Protegido, en las que el cociente entre la superficie construida y el
numero de plazas sea mayor de 30.

b) Aparcamientos situados en la superficie o en el subsuelo de terrenos dotacionales
publicos en los que asi resulte aconsejable para la mejor ordenacion del trafico.

c) Aparcamientos en régimen de gestion indirecta de servicio publico, concesion de obra
publica, autorizacidon o concesion demanial, construidos antes de la entrada en vigor de
esta Ordenanza, en los que se extinga el titulo por cualquier causa y se pretenda mantener
en servicio, con independencia del régimen de gestion que se acuerde.

d) Aparcamientos objeto de enajenacion mediante adjudicacion directa del ambito objeto
de concesiones otorgadas que previamente hayan sido desafectadas.

NUESTRO PROYECTO NO SE ENCUENTRA EN NINGUNO DE ESTOS SUPUESTOS

2. Los garajes en edificios de viviendas, incluidos los de viviendas de proteccion oficial, se
regiran por su normativa especifica (Orden 7 de diciembre de 2009, por la que se aprueban
las Condiciones de Disefio y Calidad en desarrollo del Decreto 151/2009, de 2 de octubre del
Consell, 0 normativa sectorial que la sustituya), aplicandose lo dispuesto en esta Ordenanza
para las condiciones en que asi quede expresamente indicado.

NO SE TRATA DE UN GARAJE DE UN EDIFICIO DE VIVIENDAS

3. Se ejecutaran las instalaciones y se colocara la sefialética mas conveniente al
aparcamiento de tal modo que en ningldn caso queden afectados los elementos
arquitectonicos preexistentes que presenten valores patrimoniales, tanto en las fachadas
como en el interior de las edificaciones, sin que ello suponga merma ni de la eficacia de las
instalaciones ni de la funcién informadora de rétulos, placas y sefiales.
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TITULO PRIMERO. Garajes para turismos

ARTICULO 5. Condiciones del local

El galibo minimo en todo punto sera de 2,20 m. Este galibo podra reducirse a 1,90 m. en
determinadas zonas de las plazas de aparcamiento, para permitir la colocacion de
canalizaciones, conductos de ventilacion, apara-tos de iluminacidén u otros servicios, siempre
gue se encuentren debidamente sefializadas y que no sea en zonas donde los peatones
deban circular bajo las mismas. La zona de la plaza de aparcamiento con galibo restringido
tendra una anchura menor o igual a 0,50 m. medida desde el extremo opuesto al acceso a
dicha plaza desde la calle de circulacion (Figura 1).

ZOMA PARA TUBERIAS ¥
COMNDUCTOS DE VENTILAGION

.

5

AANNNNRNNNRNNNRNNN

Figura 1

El galibo podra reducirse a 2,00 m. en aquellos puntos donde se instalen canalizaciones,
conductos de ventilacion, aparatos de iluminacion u otras instalaciones propias del
aparcamiento.

En todo caso, al menos el 80% de las plazas tendran en toda su dimensiéon un galibo de 2,20
m. y una ruta de entrada y salida con galibo de 2,20 m.

Cualquier limitacién de galibo inferior a 2,20 m. estard debidamente sefializada.

Se dispondra de conexién a las redes publicas de agua potable y de alcantarillado.

LA ALTURA LIBRE EN LA PLANTA SOTANO DE NUESTRO PROYECTO ES DE 3,00M

ARTICULO 6. Plazas de aparcamiento

1. Las dimensiones de las plazas de aparcamiento seran, como minimo, de 2,40 x 4,80 m.,
pudiendo tener hasta un 20% de las plazas dimensiones no inferiores a 2,40 x 4,50 m.

Aquellas plazas cuyo eje longitudinal esté dispuesto perpendicularmente a la calle desde la
qgue acceden (plazas en bateria) y alguno de sus lados mayores esté adosado a una pared,
tendran un ancho minimo de 2,60 m.

En el caso de que las plazas se dispongan longitudinalmente paralelas a la calle de
circulacién (plazas en corddn), las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento
serdn de 5,50 x 2,60 m
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2. Las plazas de aparcamiento para discapacitados dispondran de un espacio anejo de
aproximacion y transferencia sefializado y libre de obstaculos de ancho minimo 1,20 m. a lo
largo de toda la plaza. Ademas, las plazas en corddn dispondran de un espacio anejo de
aproximacioén y transferencia trasero de una longitud minima de 3,00 metros.

Todos los garajes con reserva de plazas para discapacitados deberan garantizar el acceso
mediante un itinerario accesible a un vestibulo de independencia con zona de refugio y con
acceso desde escalera especial-mente protegida de evacuacion vertical que reunira las
condiciones que establece la DB S| del Cédigo Técnico de la Edificacion.

3. Si en los estacionamientos se disponen plazas de aparcamiento para motocicletas y
ciclomotores, sus dimensiones seran, como minimo, de 1,50 x 2,40 m.

4. Las dimensiones sefialadas en los puntos anteriores se entienden libres de todo obstaculo.
5. Las plazas quedaran sefialadas en el pavimento.

6. Las plazas de mas de 8,50 m. de longitud o mas de 4,40 m. de ancho, se consideraran
dobles solo a los efectos del coémputo del nimero de plazas de esta ordenanza.

EN NUESTRO PROYECTO EXISTEN PLAZAS DOBLES, ES UN GARAJE CON 96 PLAZAS DE
APARCAMIENTO

ARTICULO 7. Accesos

1. Los estacionamientos dispondran en todos sus accesos al exterior de una meseta
horizontal o de pendiente maxima del 2%, cuyas anchuras minimas seran las indicadas en la
tabla 1.

ANCHO MESETA
ACCESO CALLE<12m. | CALLE=12m.
Sentido Unico, ancho min. 3 m. 4,00 m. 3,00 m.
Sentido doble, ancho min. 3 m. 4,00 m. 3,00 m.
Sentido doble, ancho min. 6 m. 6,00 m. 6,00 m.
Tabla 1

La profundidad minima de la meseta sera de 5,00 m.
El pavimento de la meseta debera ajustarse a la rasante de la acera, sin alterar el trazado
de ésta.

EN NUESTRO PROYECTO EXISTE UNA MESETA DE 5,00M DE PROFUNDIDAD

2. Los accesos a los garajes se dimensionaran en funciéon del nimero de plazas, de acuerdo
con lo siguiente:

a). Hasta una capacidad maxima de 50 plazas el acceso podra ser de doble sentido de
circulaciéon con un ancho minimo de 3,00 m.
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b) Entre 51 y 300 plazas, ambas inclusive, se dispondra, como minimo, uno de entrada y otro
de salida, independientes entre si. Los accesos podran ser de sentido Unico, de 3,00 m. de
ancho minimo cada uno, o de doble sentido de 6,00 m. de ancho minimo.

NUESTRO PROYECTO SE ENCUENTRA EN ESTE SUPUESTO YA QUE EXISTEN 95 PLAZAS DE
APARCAMIENTO. EL ACCESO ES DE DOBLE SENTIDO DE 6,00M DE ANCHURA.

En las tablas 2 y 3 se resumen las condiciones de los accesos en los garajes.

ACCESOS DE GARAJES EN EDIFICIOS DE VIVIENDAS.

FLAZAS ENTRADA SALIDA ANCHO SENTIDO
0-75 1 3,00 doble
3,00 Onico
76 - 300 ! L 6,00 doble
= 300 (1) | 1 de entrada y 1 de salida por cada 300 plazas o fraccion

Tahla 2

ACCESOS RESTO DE GARAJES

PLAZAS EMTRADA SALIDA ANCHO SENTIDO
0-50 1 3,00 doble
3,00 Onico
51-300 1 1 6.00 doble
= 300 (1) | 1 de entrada y 1 de salida por cada 300 plazas o fraccion

Tabla 3

EXISTE UN SOLO ACCESO. EL ACCESO ES DE DOBLE SENTIDO DE 6,00M DE ANCHURA.

3. Cuando el trazado del acceso sea en curva, se adaptaran los anchos minimos de
acuerdo con lo expresado en la tabla 4.

EL ACCESO NO ES EN CURVA

4. Si las puertas se sitian en linea de fachada, en su apertura no invadiran la via publica.

5. Los accesos a los garajes de mas de 100 plazas podran no autorizarse en alguna de las
siguientes situaciones:

a). En lugares de escasa visibilidad.

b). En lugares que incidan negativamente en la circulaciéon de vehiculos.

C). En lugares de concentraciéon de peatonesy, especialmente, en las paradas fijas de
transporte publico.

6. No se autorizaran accesos a garajes en calles peatonales cuando los accesos puedan
efectuarse por otra calle no peatonal.
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7. En los garajes en patio de manzana, cuyas entradas y salidas se efectuen desde un
edificio ya construido y que no resulte afectado en su fachada por la construccion del
garaje, las anchuras de los accesos indicados en este articulo podran reducirse en funcién
del ancho real de la puerta y/o la zona del edificio que sirva como acceso, hasta un minimo
de 2,50 m. cada uno, salvo que por razones patrimoniales no se considere aceptable la
modificacion del tamafio del hueco en cuyo caso el ancho minimo no sera inferior a 2,20 m.

8. En el caso de que la fachada del edificio deba mantenerse o reponerse en sus mismas
condiciones por consideraciones urbanisticas o patrimoniales, le sera de aplicacion al garaje
la reduccion indicada en el parrafo anterior.

9. Si el aparcamiento estuviese comprendido en alguno de los puntos 7 y/o 8 anteriores de
este articulo, y por razones de conservacion de la estructura del edificio ya existente no se
pudiese, en algln punto concreto, alcanzar el galibo de 2,20 m., sera admisible la reduccion
de dicho galibo en ese punto a una luz libre no inferior a 1,90 m., debiendo ser sefializado
mediante la sefial reglamentaria y con una banda a trazos blancos y rojos el punto donde se
reduce el galibo.

10.- Las dimensiones de la puerta de acceso a los garajes en planta baja de menos de
120,00 m2 de superficie construida seran como minimo de 2,20 m. de ancho por 1,90 m. de
alto. En el caso de que en la planta baja se desarrolle una actividad que deba tener
concedida la correspondiente licencia o declaracion responsable, la anchura de la puerta
de acceso no sera menor de 2,50 m.

11. Los accesos a la via publica estaran dotados de las sefiales de circulacion preceptivas
para advertencia de peatones y vehiculos.

12. Los garajes cuya capacidad supere en 50 plazas o el doble de la reserva minima de
aparcamiento del edificio al que sirvan, deberan tener al menos un acceso peatonal
independiente del acceso del edificio.

13. Para el disefio y situacion de los accesos de peatones, ventilacion, sistemas contra
incendios e iluminacion se estara a lo establecido en la normativa especifica vigente.

ARTICULO 8. Calles de circulacién interior

1. El ancho de las calles de circulacion interior dependera del angulo «A» que forme el eje
longitudinal de la plaza de aparcamiento con el eje de la calle (Figura 3).

En el caso de que el A&ngulo esté comprendido entre dos de los valores que se indican, se
aplicara la normativa del angulo inmediatamente superior.

Ve ¥ = Longiud de fa paza
¥ = Ancha de [ paza

Figura 3
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Las calles de circulacioén interior con alineacién recta seran, como minimo, de las
dimensiones que se indican en la tabla 5.

Angulo | Ancho minimo calle Ancho minime calle
A sentido Unico sentido doble
50 450 m.
60 4,00 m.
45° 3,50 m. 5,00 m.
30° 3,00 m.
o= 3,00 m.

Tabla 5

Las calles de circulacion interior en alineaciones rectas y con doble sentido de circulaciéon
podran tener un ancho minimo de 4,50 m., siempre que no se dé servicio a través de ellas a
mas de 100 plazas.

2. Cuando un vehiculo deba circular en curva por el interior del aparcamiento, por rampas
de comunicacion entre plantas o calles de circulacion que no den acceso a plazas de
aparcamiento, se adoptaran las dimensiones minimas recogidas en la tabla 6.

RADIO AEJE

ANCHD MiMIMO
RAMFA O CALLE DE
CIRCULACION DE
SENTIDO UNICO

ANCHO MiNIMD
RAMPA O CALLE DE
CIRCULACION DE
DOBLE SENTIDO

Mayor de 4,00 m. y menor
oigual a 6,00 m.

400 m.

7.00 m.
Entre .00 m. y 3,00 m. 350 m.
Mayor de 8.00 m 3,00 m. 6.00 m.
Tabla 6

3. Los garajes de menos de 120,00 m2. de superficie total construida se considerara que no
precisan calles de circulacion interior, siendo directo el acceso a las plazas.

4. Si la conexion entre las distintas plantas del garaje se realiza mediante rampas, éstas se
dimensionaran en funcién del nimero de plazas a las que sirvan.

5. Las calles de circulacion interior que no den acceso directo a plazas de aparcamiento se
consideraran, a efectos de anchura y radios, como accesos y deberan cumplir las
condiciones de éstos.

6. Para garantizar el acceso a las plazas de aparcamiento desde la calle de circulacion, se
mantendra el ancho minimo de la calle de circulacién en una longitud minima de 2,00 m. a
ambos lados de la plaza de aparcamiento.
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ARTICULO 9. Pendientes maximas

La pendiente en los accesos y rampas de comunicacion entre plantas en los garajes sera,
como maximo, del 16% para rampas rectas y del 12% para rampas curvas, medida por la
linea media, con su correspondiente meseta junto al exterior.

No obstante, en garajes con una capacidad inferior a 25 plazas, se admitiran pendientes

hasta del 20% para rampas rectas y hasta del 15% para rampas en curva.

|EN NUESTRO PROYECTO EXISTE UNA RAMPA DEL 16%|

El encuentro entre la rampa y el forjado se realizara mediante una curva de acuerdo vertical
de radio mayor de 15 m. La longitud minima de esta curva sera de 3,00 m. para rampas con
pendiente de 20%, de 2,40 m. para rampas con pendiente de 16% y de 1,80 m. para rampas
con pendiente de 12%.

La pendiente en las calles de circulacidon y zonas de aparcamiento estara comprendida
entre el 1% y el 2%. En garajes situados bajo via publica dicha pendiente podra serigual a la
de la via publica, admitiéndose una variacion de +1%, no pudiendo en ningln caso ser infe-
rior al 1%.

ARTICULO 10°. Ascensores para vehiculos y plataformas giratorias.

EN NUESTRO PROYECTO NO EXISTEN NI ASCENSORES PARA VEHICULOS NI PLATAFORMAS
GIRATORIAS

ARTICULO 11. Garajes automatizados

NO SE TRATA DE UN GARAJE AUTOMATIZADO

Valencia, MARZO de 2020

Fdo. David Zapatero Gomez
N° 6609 COACV
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PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL

I
1]
v

\
i
VI
IX

Xl
Xl
XMl
XV
XV
XVI
XVl
XVII
XIX
XX
XX

ACTUACIONES PREVIAS
CIMENTACION

SANEAMIENTO Y POCERIA
ESTRUCTURAS

ALBANILERIA
REVESTIMIENTOS

CUBIERTAS, AISLAMIENTOS, IMPERMEABILIZACIONES
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACION FONTANERIA,SANITARIOS
INSTALACIONES ESPECIALES
INSTALACION DE PROTECCION
CERRAJERIA
CLIMATIZACION,VENTILACION
CARPINTERIA INTERIOR
CARPINTERIA EXTERIOR
VIDRIOS

PINTURAS

CONTROL DE CALIDAD
SEGURIDAD Y SALUD
EQUIPAMIENTOS

GESTION DE RESIDUOS

159.366,08
334.668,76
509.971,44
3.251.067,93
1.517.165,03
2.578.543,09
605.591,09
318.732,15
607.184,75
366.541,97
55.778,13
685.274,12
839.859,22
1.258.991,99
669.337,52
356.980,01
478.098,23
68.527,41
207.175,90
1.035.879,49
31.873,22

15.936.607,50 €

David Zapatero Gémez
N° 6609 COACV

Valencia, septiembre de

2020
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P21_Plano de Distribucion. BLOQUE 3. Planta Quinta.

P22 Plano de Distribucién. BLOQUE 3. Planta Cubiertas.
P23_Plano de Distribuciéon. BLOQUE 4. Planta Baja y primera
P24 _Plano de Distribuciéon. BLOQUE 4. Planta 2,3,4 y Cubiertas
P25_ Alzado y Secciones. BLOQUE 1.

P26_ Alzado y Secciones. BLOQUE 1.

P27 _Alzadosy Secciones. BLOQUE 2.

P28_ Alzados y secciones . BLOQUE 2.

P29_ Alzados y Secciones. BLOQUE 2.

P30_ Alzados y Secciones. BLOQUE 3.

P31_Alzadosy Secciones. BLOQUE 3.

P32_ Alzados y Secciones. BLOQUE 4.
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P35_ Cotas y Superficies. BLOQUE 1. Planta 1,2,3,4y 5
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P42_ Cotas y Superficies. BLOQUE 2. Planta 3y 4.

P43_ Cotas y Superficies. BLOQUE 2. Planta Quinta.

P44 Cotas y Superficies. BLOQUE 3. Planta Semisotano

P45_ Cotas y Superficies. BLOQUE 3. Planta Baja.

P46_ Cotas y Superficies. BLOQUE 3. Planta Primera

P47_ Cotas y Superficies. BLOQUE 3. Planta Segunda.
P48_Cotas y Superficies. BLOQUE 3. Planta 3y 4.

P49_ Cotas y Superficies. BLOQUE 3. Planta Quinta.

P50_ Cotas y Superficies. BLOQUE 4. Planta Baja y primera
P51 Cotas y Superficies. BLOQUE 4. Planta 2,3,4 y Cubiertas

1/500-1/2000
1/500
1/500
1/200
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100



PROYECTO BASICO Y LICENCIA AMBIENTAL
DE CONJUNTO HOTELERO
C/Guala - C/San Bruno — C/Luz Casanova. Valencia

P52_ Plano Justificacion CTE DB_SI. BLOQUE 1.

Planta Semisotano y Baja.

P53_ Plano Justificacion CTE DB_SI. BLOQUE 1. Planta 1,2,3,4y 5

P54 Plano Justificacion CTE DB_SI. BLOQUE 2. Planta Garaje

P55_ Plano Justificacion CTE DB_SI. BLOQUE 2. Planta Semisotano
P56_ Plano Justificacion CTE DB_SI. BLOQUE 2. Planta Baja.
P57_Plano Justificaciéon CTE DB_SI. BLOQUE 2. Planta Primera
P58_ Plano Justificacion CTE DB_SI. BLOQUE 2. Planta Segunda.
P59 _Plano Justificacion CTE DB_SI. BLOQUE 2. Planta 3y 4.
P60_ Plano Justificacion CTE DB_SI. BLOQUE 2. Planta Quinta.
P61_ Plano Justificacion CTE DB_SI. BLOQUE 3. Planta Semisotano
P62_ Plano Justificacion CTE DB_SI. BLOQUE 3. Planta Baja.
P63_ Plano Justificaciéon CTE DB_SI. BLOQUE 3. Planta Primera
P64_ Plano Justificacion CTE DB_SI. BLOQUE 3. Planta Segunda.
P65_ Plano Justificacion CTE DB_SI. BLOQUE 3. Planta 3y 4.
P66_ Plano Justificacion CTE DB_SI. BLOQUE 3. Planta Quinta.

P67_ Plano Justificaciéon CTE DB_SI. BLOQUE 4.

P68_ Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P69_ Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P70_ Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P71_Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P72_ Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P73_ Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P74_ Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P75_ Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P76_ Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P77_Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P78_ Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P79_ Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P80_ Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P81 Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P82_ Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P83_ Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P84_ Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.
P85_ Plano Justificacion CTE DB_SUA y D65/2019.

BLOQUE 1.
BLOQUE 1.
BLOQUE 2.
BLOQUE 2.
BLOQUE 2.
BLOQUE 2.
BLOQUE 2.
BLOQUE 2.
BLOQUE 2.
BLOQUE 2.
BLOQUE 3.
BLOQUE 3.
BLOQUE 3.
BLOQUE 3.
BLOQUE 3.
BLOQUE 3.
BLOQUE 4.
BLOQUE 4.

Planta Semisotano y Baja.

Planta 1,2,3,4y 5
Planta Garaje
Planta Garaje
Planta Semisotano
Planta Baja.
Planta Primera
Planta Segunda.
Planta 3y 4.
Planta Quinta.
Planta Semisotano
Planta Baja.
Planta Primera
Planta Segunda.
Planta 3y 4.
Planta Quinta.
Planta baja y primera
Planta 2-5

1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
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